
ทรัพยสิน พื้นที่ใหเชาสุทธิ 
(Net Leasable Area)(1)

อัตราการเชาพื้นที่ 
(Occupancy Rate)(2)

เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 (Rama 2)              85,866            95%

เซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3 (Rama 3)       37,255            97%

เซ็นทรัลพลาซา ปนเกลา (PK)                       21,730            99%

อาคารสำนักงานเซ็นทรัล ปนเกลา                   
33,760            98%

ทาวเวอร เอ และ บี (PK Tower A&B) 
 

ผลการดำเนินงาน

90.8 89.7 87.082.7

ผลการดำเนินงาน

เรียน ทานผูถือหนวยลงทุน
 

 ในชวงไตรมาสที่ 3 ของป 2556 ที่ผานมา กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท (CPNRF) กองทุนรวมสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยไพรมออฟฟศ (POPF) กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท (CPNCG) และกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเอราวัณ

โฮเทล โกรท (ERWPF) มีรายไดจากการลงทุนสุทธิ    รวมทั้งสิ้น 533.6 ลานบาท 87.0 ลานบาท 85.2 ลานบาท และ 26.3 ลานบาท ตามลำดับ หรือคิดเปนอัตรา

การเติบโตจากชวงเดียวกันของปกอนประมาณรอยละ 5 สำหรับ CPNRF และประมาณรอยละ 6 สำหรับ POPF (CPNCG และ ERWPF จดทะเบียนจัดตั้ง

เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2555 และวันที่ 26 มีนาคม 2556 ตามลำดับ จึงไมมีผลประกอบการเปรียบเทียบปตอป)

 สำหรับกองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยคริสตัล  รีเทล  โกรท  (CRYSTAL)  ที่ไดจดทะเบียนจัดตั้งเมื ่อวันที่ 20 มิถุนายน 2556

ที่ผานมา ไดมีการรายงานผลประกอบการเปนครั้งแรกในไตรมาสนี้ โดยมีรายไดจากการลงทุนสุทธิ     รวมทั้งสิ้น 80.9 ลานบาท (สำหรับผลการดำเนินงานระหวาง

วันที่ 20 มิถุนายน 2556 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2556)

 ในชวงเดือนกรกฎาคม  2556  ที่ผานมา  บลจ.ไทยพาณิชย  ไดทำการเสนอขายหนวยลงทุนและจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย

โรงแรมศรีพันวา (SPWPF) โดยไดรับการตอบรับจากนักลงทุนเปนอยางดี โดยกองทุนรวมดังกลาว สามารถระดมทุนทั้งสิ้นประมาณ 2,001.8 ลานบาท และนำเงิน

ที่ไดไปลงทุนในกรรมสิทธิ์โครงการโรงแรมศรีพันวา ซึ่งเปนโครงการโรงแรมและเซอรวิสอพารทเมนทระดับหรูหรารวมทั้งสิ้น 45 ยูนิต โดยโครงการดังกลาวตั้งอยูบน

แหลมพันวา จังหวัดภูเก็ต ซึ่งเปนแหลงทองเที่ยวชั้นนำของประเทศ ทั้งนี้ SPWPF ไดเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยในวันที่ 8 สิงหาคม 2556

ที่ผานมา สำหรับผลประกอบการของกองทุนรวมดังกลาว SPWPF ไดมีการรายงานผลประกอบการเปนครั้งแรกในไตรมาสนี้ โดยมีรายไดจากการลงทุนสุทธิ

รวมทั้งสิ้น 27.6 ลานบาท (สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 30 กรกฎาคม 2556 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2556)

 นอกจากนี้ เมื ่อวันที่ 24 กรกฎาคม 2556 ที่ผานมา CPNRF ไดมีการจัดประชุมผูถือหนวยลงทุนครั้ง 1/2556 โดยที่ประชุมไดมีมติอนุมัติ

การลงทุนในโครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงใหม แอรพอรต การเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมจำนวนไมเกิน 12,600.00 ลานบาท จากเงินทุนของกองทุนรวมเดิม

จำนวน 15,763.96 ลานบาท เปนเงินทุนใหมจำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 28,363.96 ลานบาท โดยการออกและเสนอขายหนวยลงทุนเพิ่มเติมในจำนวนไมเกิน 800 ลานหนวย

รวมไปถึงวิธีกำหนดราคา วิธีการเสนอขายและการจัดสรรหนวยลงทุนที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติม ทั้งนี้ กองทุนรวมดังกลาวอยูระหวางการพิจารณาคำขออนุมัติ

เห็นชอบการเพิ่มทุนจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยภายหลังไดรับอนุมัติเห็นชอบการเพิ่มทุนดังกลาว บลจ.ไทยพาณิชย จะดำเนินการแจงรายละเอียด

ในการจองซื้อหนวยลงทุนที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมใหทราบผานทางตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยตอไป 

 สุดทายนี้ บลจ.ไทยพาณิชย ขอขอบพระคุณผูถือหนวยลงทุนทุกทานที่ไดมอบความไววางใจบริษัทในการบริหารเงินลงทุนในกองทุนรวมของทาน

โดยบริษัทจะบริหารจัดการกองทุนรวมโดยคำนึงถึงผลประโยชนสูงสุดของผูถือหนวยลงทุนเปนสำคัญภายใตหลักธรรมาภิบาล เพื่อสรางความพึงพอใจใหกับ

ผูถือหนวยลงทุนอยางตอเนื่อง

          

                               บลจ.ไทยพาณิชย

หมายเหตุ: (1) ขอมูลยังไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด
ไทยพาณิชยปารค พลาซา อาคาร 3 ชั้น 21-22 เลขที่ 19 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900

เปนกองทุนท่ีลงทุนในกรรมสิทธ์ิ (Freehold) ในโครงการโรงแรมศรีพันวา โดยกองทุน
รวมไดนำทรัพยสินดังกลาวใหเชาแกบริษัท ศรีพันวา แมเนจเมนท จำกัด ซึ่งเปนผู
ประกอบกิจการโรงแรมและเซอรวิสอพารทเมนทเพื่อนำไปจัดหาผลประโยชนและ
จายคาตอบแทนใหกับกองทุนรวม

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยโรงแรมศรีพันวา
Sri panwa Hotel Property Fund (SPWPF)

ผลการดำเนินงาน

ทรัพยสิน จำนวนยูนิต
(Number of unit)

หมายเหตุ: (1) ขอมูล ณ วันที่ 30 ก.ย. 2556

 (2) ทั้งนี้เงื่อนไขและรายละเอียดเปนไปตามที่กำหนดในหนังสือชี้ชวน

หมายเหตุ: (1) แบงเปนยูนิตสำหรับธุรกิจโรงแรมจำนวน 38 ยูนิต และยูนิตสำหรับธุรกิจ
     เซอรวิสอพารทเมนทจำนวน 7 ยูนิต
 (2) อัตราการเขาพักเฉลี่ยระหวางวันที่ 30 ก.ค. 2556 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2556

รายไดจากการลงทุนสุทธิ   (Net Investment Income   )

27.6 ลานบาท (THB million) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 30 ก.ค. 2556
ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2556

โครงการโรงแรมศรีพันวา 45 60%

อัตราการเขาพักเฉลี่ย
(Occupancy Rate)   

ผูเชาทรัพยสิน บริษัท ศรีพันวา แมเนจเมนท จำกัด

ผูดูแลผลประโยชน ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน)

นายทะเบียน ธนาคารไทยพาณิชย จำกัด (มหาชน)

วันที่จัดตั้งกองทุนรวม 30 ก.ค. 2556

มูลคาหนวยลงทุนตอหนวย 
10.1380 บาท

(NAV per unit)

มูลคาทรัพยสินสุทธิ (NAV) 2,029,457,645 บาท

ราคาตอหนวย 9.85 บาท

การประกันรายได มีการรับประกันรายไดคาเชาคงท่ีท่ีจายเขากองทุนรวม
 ซึ่งแบงออกเปน 2 ชวง โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้
 1. การรับประกันชวงแรก : มีการประกันคาเชาคงที่
  เปนระยะเวลา 5 ป จำนวนปละ 151 ลานบาท
  นับตั้งแตวันที่กองทุนรวมลงทุน
 2. การรับประกันชวงท่ีสอง : มีการประกันสวนตางคาเชา
  (ระหวางผลประกอบการท่ีเกิดข้ึนจริงในปท่ี 5 หรือ
  ในแตละปถัดไป (แลวแตกรณี) (“ปที่พิจารณา”)
  กับคาเชาคงที่ที่ตองชำระตามสัญญาเชาในแตละป
  ถัดจากปที่พิจารณา) โดยการรับประกันจะสิ้นสุด
  เมื่อผลประกอบการที่เกิดขึ้นจริงในปที่พิจารณาใดๆ
  เทากับหรือเกินกวาคาเชาคงที่ที่ตองชำระ

นโยบายการจายปนผล

กองทุนรวมจะประกาศจายเงินปนผลอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยมีนโยบายการจายเงินปนผล
ขั้นต่ำ 90% ของกำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลว และ/หรือกำไรสะสม

ขอมูลกองทุนรวม

10.8855 บาท

10.8197 บาท

13,759

9.90

98%

97%30,676

10.6995 บาท

1,884,185,815 บาท

11.3601 บาท
11.3399 บาท

12.50 บาท

99%

3,878,254,861 บาท

6

4

80,585 99%

4,846,686,843 บาท

4,219,710,541 บาท

17,812,299,842 บาท

(1)

(1)

(1)

หมายเหตุ: (1) พ้ืนท่ีใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชาพ้ืนท่ี ณ วันท่ี 30 ก.ย. 2556 ซ่ึงรวมเฉพาะผูเชาหลักและ
     ผูเชาประเภทรานคาสำหรับท้ัง 3 ศูนยการคา และผูเชาพ้ืนท่ีท่ัวไปของอาคารสำนักงานเซ็นทรัล
     ปนเกลา ทาวเวอร เอ และ บี เทานั้น
 (2) ขอมูล ณ วันที่ 30 ก.ย. 2556

511.7

0.288 0.2949
0.3167 0.3167

524.5
554.8 533.6

หมายเหตุ: (1) ขอมูลยังไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี

(สิทธิการเชาท้ัง 2 โครงการมีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 29 ป 9 เดือน

รายไดจากการลงทุนสุทธิ   (Net Investment Income   )

80.9 ลานบาท (THB million) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 20 มิ.ย. 2556
ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2556

การจายปนผล (Dividend)

0.1971 บาทตอหนวย (THB per unit) สำหรับสำหรับผลการดำเนินงานระหวาง

วันที่ 20 มิ.ย. 2556 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2556

การจายปนผล (Dividend)

0.1182 บาทตอหนวย (THB per unit) สำหรับสำหรับผลการดำเนินงานระหวาง

วันที่ 1 เม.ย. 2556 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2556

85.2

52.7 ลานบาท (THB million) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 26 มี.ค. 2556
ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2556


