
หมายเหตุ : (1) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564 , (2) ขอมูล ณ วันที่ 28 มิ.ย. 2564

10.8048 บาท

2,425,790,657.03 บาท

11.40 บาท

สิ้นสุดลงวันที่ 26 มิ.ย. 2560

2

                                                                       1 เม.ย. 2564
ถึงวันที่ 30 มิ.ย. 2564
42.45

87%

กองทุนจายเงินปนผลจำนวน 0.1750 บาทตอหนวย (THB/unit)
สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 2564 ถึงวันที่
30 มิ.ย. 2564

เปนกองทุนท่ีลงทุนในกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงานและคลังสินคารวมจำนวน 90 ยูนิต

และพ้ืนท่ีอเนกประสงคและอาคารอเนกประสงคใหเชา ท่ีต้ังอยูในโครงการนิคมอุตสาหกรรม

ปนทอง ซ่ึงประกอบดวยนิคมอุตสาหกรรมปนทอง นิคมอุตสาหกรรมปนทอง (แหลมฉบัง)

และนิคมอุตสาหกรรมปนทอง (โครงการ 3) ซ่ึงต้ังอยูท่ีตำบลหนองขามและตำบลบึง อำเภอ

ศรีราชา จังหวัดชลบุรี

www.scbam.com
https://www.scbam.com/th/fund/property-fund

16.83 ลานบาท (THB million) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 2564
ถึงวันที่ 30 มิ.ย. 2564

5%

18%

(1) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564     (2) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564
(3) ทั้งนี้ เงื่อนไขและรายละเอียดเปนไปตามที่กำหนดในหนังสือชี้ชวนโดยการรับประกันรายได
    คาเชาขั้นต่ำที่จายเขากองทุนในชวง 4 ป แรกสิ้นสุดลงเมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2560

3

7.3134 บาท

1,287,898,621.55 บาท

4.46 บาท2

(1) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 26 มี.ค 2556 ถึงวันที่ 30 ก.ย 2556
(2) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย 2557 ถึงวันที่ 30 ก.ย 2557
(3) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย 2558 ถึงวันที่ 30 ก.ย 2558
(4) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 2559 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 5259 จำนวน 0.0630 บาท/หนวยและเงินลดทุน จำนวน 0.0212 บาท/หนวย
(5) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 ต.ค. 2559 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 2559 จำนวน 0.1480 บาท/หนวยและเงินลดทุน จำนวน 0.1992  บาท/หนวย
(6) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 2560 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2560
(7) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 2561 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2561
(8) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 62 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 62
(9) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 63 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 63

เปนกองทุนที่ลงทุนใน กรรมสิทธิ์เสาโทรคมนาคม 9,727 เสา ระบบ FOC และระบบ

บรอดแบนดในเขตพ้ืนท่ีตางจังหวัด และ สิทธิในการรับประโยชนจากรายไดสุทธิท่ีเกิดจาก

การใหเชาเสาโทรคมนาคม 6,332 เสา ระบบใยแกวนำแสงหลัก และอุปกรณระบบสื่อ

สัญญาณท่ีเก่ียวของ (ระบบ FOC) ตามสัญญาเชาเคร่ืองและอุปกรณ HSPA ระยะเวลา

4 ป (ส้ินสุดวันท่ี 3 สิงหาคม 2568) รวมท้ังสิทธิในการซ้ือหรือรับโอนทรัพยสินโทรคมนาคม

ดังกลาวบางสวนเมื่อสัญญาเชาสิ้นสุด โดยสามารถใชสิทธิไดในป 2578 และป 2591

16.4394 บาท

4 ธ.ค. 2556

174,777,983,484.45 บาท

12.70 บาท

บริษัท เทเลคอม แอสเซท แมเนจเมนท จำกัด

             (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564 โดยไมรวมพื้นที่อเนกประสงคและอาคารอเนกประสงคใหเชา 9,468 ตร.ม. 

             (2) ในสวนของการรับประกันรายได ซ่ึงไดหมดอายุในวันท่ี 26 มิ.ย. 2560 ท้ังน้ี รายละเอียดเปนไปตามท่ีเปดเผยในหนังสือช้ีชวน

สอบถามรายละเอียดได�ที่
SCBAM Client Relations โทร 02 777 7777 กด 0 กด 6

www.scbam.com หร�อ https://www.scbam.com/th/fund/property-fund

บร�ษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน ไทยพาณิชย� จำกัด 
ไทยพาณิชย�ปาร�ค พลาซ�า อาคาร 1 ชั้น 7-8

เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900

(1),(2) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564

3,158.00 ลานบาท (THB million) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 2564
ถึงวันที่ 30 มิ.ย. 2564

กองทุนจายเงินปนผลจำนวน 0.2610 บาทตอหนวย (THB/unit) สำหรับ ผลการดำเนินงาน
ระหวางวันที่ 1 เม.ย. 2564 ถึงวันที่ 30 มิ.ย. 2564

สรุปข�อมูลการลงทุน
กองทุนรวมอสังหาร�มทรัพย�

และโครงสร�างพ�้นฐาน
ไตรมาสที่ 2/2564

Property and Infrastructure Funds 
by SCBAM Q2/2021
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9.58 ลานบาท (THB million) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 2564

ถึงวันที่ 30 มิ.ย. 2564

กองทุนพิจารณาจายเงินปนผลจำนวน 0.0550 บาทตอหนวย (THB per unit) สำหรับ
ผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 2564 ถึงวันที่ 30 มิ.ย. 2564

(1) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564 (ขอมูลยังไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี)
(2) ขอมูล ณ วันที่ 28 มิ.ย. 2564 (ขอมูลยังไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี)
(3) ทั้งนี้ เงื่อนไขและรายละเอียดเปนไปตามที่กำหนดในหนังสือชี้ชวน

(1), (2) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564

11.0442 บาท

1,877,518,761.87 บาท

8.00 บาท2

3 สิ้นสุดลงวันที่ 28 มีนาคม 2558

18,241 48%

151.54 ลานบาท (THB million) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 2564
ถึงวันที่ 30 มิ.ย. 2564

2

11.1229 บาท

5,357,239,014.04 บาท

11.10 บาท

(1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564       (2) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564

(1) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564

(1) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564 (2) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564

33,260 85%

42,734 88%

49,588 95%

กองทุนจายเงินปนผลจำนวน 0.2470 บาทตอหนวย (THB per unit) สำหรับผลการ
ดำเนินงานระหวาง วันที่ 1 เม.ย. 2564 ถึงวันที่ 30 มิ.ย. 2564

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาใน โครงการอาคารสมัชชาวาณิช 2 (UBC II) (สิทธิ

การเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 19 ป 9 เดือน
(1)

) โครงการอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร

(สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 3 ป 7 เดือน
(1)

) และโครงการบางนา ทาวเวอร

(สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 23 ป 4 เดือน
(1)

)

128.63 ลานบาท (THB million) สำหรับผลการดำเนินงานระหวางวันท่ี 1 เม.ย. 2564

ถึงวันท่ี 30 มิ.ย. 2564

11.1656 บาท

4,763,695,983.25 บาท

11.20 บาท1

81,718 92%

(1) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564

หมายเหตุ : (1) ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564

(1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2564

(1) สำหรับผลการดำเนินงานระหวาง 14 ก.ย. 55 – 30 ธ.ค. 2555

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาอาคารสำนักงาน ดิ ออฟฟศเศส แอท เซ็นทรัล เวิลด

(สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 11.48 ป
(1)

) ซ่ึงเปนเปนอาคารสำนักงานเกรดเอ

ขนาดใหญ โดยเปนสวนหนึ่งของโครงการเซ็นทรัลเวิลด ซึ่งเปนโครงการอสังหาริมทรัพย

เพื่อการพาณิชยขนาดใหญชั้นนำแหงหนึ่งของประเทศไทย ประกอบไปดวยศูนยการคา

หางสรรพสินคา อาคารสำนักงาน โรงแรมและศูนยประชุม

กองทุนรวมจายเงินปนผลจำนวน 0.2450 บาทตอหนวย (THB /unit) สำหรับผลการ

ดำเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. 2564 ถึงวันที่ 30 มิ.ย. 2564 และกำไรสะสม

     เศรษฐกิจโลกฟนตัวไดแข็งแกรง แตยังมีความแตกตางกันในรายประเทศและภาคสวน EIC ประเมิน
เศรษฐกิจโลกในป 2021 จะขยายตัว 5.8% ดีกวาเดิมที่เคยคาดการณไวที่ 5.6% โดยการฟนตัวจะนำ
โดยเศรษฐกิจของกลุมประเทศพัฒนาแลวท่ีมีความคืบหนาในการฉีดวัคซีนสูง ทำใหสามารถควบคุมการ
ระบาดไดดีและสามารถผอนคลายมาตรการปดเมืองไดกอน อีกท้ังกลุมประเทศพัฒนาแลวยังมีมาตรการ
ภาครัฐขนาดใหญออกมาอยางตอเน่ือง ทำใหความตองการบริโภคของครัวเรือนฟนตัวไดเร็ว เศรษฐกิจไทย
ในชวงไตรมาสแรกที่ผานมาหดชะลอตัวลงที่ -2.6% YoY หลังจากที่หดตัว -4.2% YoY ในไตรมาส
กอนหนา โดยไดรับปจจัยสนับสนุนจากภาคสงออกสินคาที่ฟนตัวตามเศรษฐกิจและการคาโลก อยางไร
ก็ตามการบริโภคภาคเอกชนจะถูกกระทบคอนขางรุนแรงในชวงไตรมาส 3 กอนฟนตัวอยางชา ๆ ในชวง
ปลายป เนื่องจากการะบาดในประเทศที่อยูในภาวะวิกฤติ  ตลอดจนการฉีดวัคซีนที่ลาชากวาแผนและ
มีประสิทธิภาพนอยลงในการปองกันสายพันธุ Delta ท่ีมีอัตราการแพรระบาดสูง EIC มองวาแรงขับเคล่ือน
หลักของเศรษฐกิจไทยในชวงครึ่งหลังของป 2021 ยังเปนการสงออกสินคาที่ขยายตัวดีตอเนื่อง แตตอง
จับตาความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นได โดยเฉพาะปญหา Supply Disruption ที่เกิดจากการปดโรงงานจาก
การระบาดทั้งในไทยและประเทศอื่น ๆ ที่อยูในหวงโซการผลิตเดียวกับไทย 

     ภาพรวมของอุตสาหกรรมโทรคมนาคม ตามที่ EIC คาดการณวาในป 2021 จำนวนผูใชบริการ
อินเตอรเน็ตประจำที่ (Fixed broadband) มีแนวโนมเติบที่ 9% YoY ซึ่งชะลอตัวลงจากป 2020
โดยการขยายตัวของจำนวนผูใชบริการอินเตอรเน็ตมาจากพฤติกรรมผูบริโภคใหม (New normal) ในยุค
ดิจิทัลและการแขงขันดานราคาที่ทำใหผูที่ตองการใชบริการสามารถเขาถึงบริการอินเตอรเน็ตไดงายขึ้น
สำหรับภาพรวมธุรกิจ mobile operator การเปดใชงานเทคโนโลยี 5G เชิงพาณิชยอยางเปนทางการ
ในชวงครึ่งหลังของป 2020 ที่ผานมาเปนปจจัยสำคัญที่ทำใหมีผูใชบริการในระบบ 5G เพิ่มขึ้น อยางไร
ก็ตามการใชประโยชนจากบริการ 5G ไมไดมีความแตกตางมากนักกับระบบ 4G จึงอาจทำใหบริการ 5G
ไมสามารถทำใหรายไดของผูประกอบการเพิ่มขึ้นอยางมีนัยสำคัญในระยะสั้นได 

     ภาพรวมธุรกิจคาปลีกโดยภาพรวมของไทย ในป 2021 EIC คาดการณวามีแนวโนมทรงตัว เน่ืองจาก
มาตรการ Lockdown ที่กลับมาอีกครั้ง โดยที่กำลังซื้อที่ยังออนแอ สงผลกระทบตอยอดขายของผูเชา
EIC คาดการณวาอัตราการปลอยเชาของพื้นที่ธุรกิจคาปลีกในป 2021 มีแนวโนมปรับตัวลงเล็กนอย
อยูที่ 93%-94% จาก 95% ในป 2020 เนื่องจากมีอุปทานใหมเขามาประมาณ 1 แสนตารางเมตร
ขณะที่อุปสงคยังฟนตัวชา ๆ จาก COVID-19 สงผลใหอัตราการปลอยเชาฟนตัวไดไมมากนัก อีกทั้ง
นักทองเที่ยวซึ่งเปนหนึ่งในเปาหมายสำคัญยังคงไมฟนตัว ทั้งนี้มีประเด็นที่นาติดตามคือ การฟนตัวของ
กำลังซื้อของผูบริโภค จากนโยบายกระตุนการใชจายของภาครัฐซึ่งมีบทบาทสำคัญของธรุกิจคาปลีก 

     ภาพรวมตลาดสำนักงานใหเชา ในป 2021 EIC คาดการณวามีแนวโนมทรงตัว โดยอุปสงคพื้นที่
สำนักงานคาดวาจะหดตัวที่ราว -0.5% ถึง -1.0% ตามเศรษฐกิจที่ยังฟนตัวอยางชา ๆ โดยในสวนของ
พ้ืนท่ี CBD EIC คาดการณวามีอัตราการปลอยเชาท่ีปรับตัวลงเล็กนอยอยูท่ีระดับ 87%-89% จาก 91%
ในป 2020 เน่ืองจากมีอุปทานใหมเขาสูตลาด ขณะท่ีอุปสงคยังฟนตัวอยางชา ๆ จาก COVID-19 สงผล
ใหการปลอยเชาฟนตัวไดไมมากนัก นอกจากนี้ความเสี่ยงจากอุปทานสวนเกินในชวง 2-3 ป ที่ผานมา
อุปทานในพื้นที่ CBD เรงตัวขึ้นอยางรวดเร็วโดยเฉพาะในพื้นที่ที่มาจากโครงการ Mixed use บริเวณ
ถนนพระราม 4 สงผลใหโครงการอาคารสำนักงานที่เปดใหบริการมานานเผชิญกับการแขงขันที่เขมขน
มากข้ึน และอาจตอง renovate อาคาร หรือลดอัตราคาเชาเพ่ือรักษาความสามารถในการแขงขันเอาไว

     ภาพรวมตลาดดานการทองเท่ียว สถานการณดานการทองเท่ียวไทยในสถานการณการแพรระบาด
ของโรค COVID-19 มีการจำกัดการเดินทางระหวางประเทศสงผลใหนักทองเท่ียวชาวตางชาติไมสามารถ
เดินทางเขาสูประเทศไทยตอเนื่องนับตั้งแตเดือนเม.ย. 2563 เปนตนมา สงผลใหโรงแรมเกือบทุกแหง
ประสบกับภาวะขาดทุนจากการดำเนินงาน ภาคการทองเที่ยวของไทยจึงตองหันมาพึ่งพานักทองเที่ยว
ในประเทศ EIC คาดวาอัตราการเขาพักเฉลี่ย (Occupancy rate) ของธุรกิจโรงแรมไทยในป 2564
จะยังอยูในระดับต่ำที่ 32% ใกลเคียงกับป 2563 ที่ 30% เนื่องจากการขาดหายไปของนักทองเที่ยว
ตางชาติสงผลใหอัตราการเขาพักของโรงแรมในแหลงทองเที่ยวที่พึ่งพานักทองเที่ยวตางชาติเปนหลัก
เชน กรุงเทพฯ พัทยา ภูเก็ต กระบี่ พังงา เกาะสมุย ฟนตัวไดชา นอกจากนี้ ระยะเวลาการเขาพักที่สั้น
กวาของลูกคาคนไทยเม่ือเทียบกับลูกคาชาวตางชาติ ทำใหการฟนตัวของโรงแรมในจังหวัดรอบกรุงเทพฯ
และปริมณฑลยังทำไดไมเต็มที่ และการฟนตัวของการทองเที่ยวในประเทศที่ยังไมกลับสูระดับเดิมและ
มีความเปราะบางสูง ในขณะเดียวกันคาดวาคาหองพักเฉลี่ย (Average room rate) ของธุรกิจโรงแรม
ไทยในป 2564 จะยังลดลงกวาในสภาวะปกติ โดยในแหลงทองเที่ยวที่พึ่งพานักทองเที่ยวไทยเปนหลัก
เชน หัวหิน เชียงใหม คาหองพักเฉล่ียจะลดลงราว 20-30% จากสภาวะปกติ แตในแหลงทองเท่ียวท่ีเนน
ลูกคาชาวตางชาติเปนหลัก เชน กรุงเทพฯ ภูเก็ต กระบ่ี พังงา เกาะสมุย อาจพบคาหองพักลดลงไดราว
40-50% จากสภาวะปกติ ท้ังน้ีการระบาดระลอก 3 บวกกับมาตรการควบคุมการแพรระบาดท่ีคณะกรรมการ
บริหารสถานการณของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (ศบค.) ประกาศและบังคับใชเมื่อ 18 เม.ย.2564
ที่ผานมา ทำใหคนไทยชะลอการเดินทางทองเที่ยวทันที สงผลใหธุรกิจในอุตสาหกรรมทองเที่ยวไดรับผล
กระทบอยางหนักอีกครั้ง

     ตลาดนิคมอุตสาหกรรม EIC คาดการณวา พื้นที่โรงงานสำเร็จรูปใหเชามีแนวโนมเติบโต
35,000 ตรม. ในป 2021 เพื่อรองรับ demand ที่เรงตัวตอเนื่องตั้งแตป 2019 จากผลกระทบของ
geopolitics ระหวางจีนและสหรัฐ  และ COVID-19 โดยเฉพาะจากจีน  และบริเวณ EEC แตมี
แรงกดดันจากที่นักลงทุนเนนทำ Built-to-suit  หรือการซื้อโรงงานมากขึ้น โดยสัดสวนพื้นที่วางมี
แนวโนมลดลงอยูที่ 20% และต่ำสุดในชวง 5 ปที่ผานมาจากความตองการเชาโรงงานที่เรงตัวขึ้น
ขณะท่ี supply เพ่ิมตัวข้ึนเล็กนอย อีกท้ังผูประกอบการยังไมมีแผนการเพ่ิม supply ท่ีชัดเจน ประเด็น
ที่สำคัญที่จะสงผลตอภาวะธุรกิจคือการดึงดูดการลงทุนของไทยจากการพัฒนาโครงการ EEC แตก็มี
แรงกดดันจากเสถียรภาพทางการเมืองในไทย 

     สุดทายน้ี บลจ. ไทยพาณิชยขอขอบพระคุณผูถือหนวยลงทุนทุกทานท่ีไดมอบความไววางใจในการ
บริหารเงินลงทุนในกองทุนรวมของทาน ท้ังน้ี หากทานพบปญหาการจายปนผล หรือสอบถามรายละเอียด
เพิ่มเติม โปรดติดตอ SCBAM Call Center โทรศัพท 0 2777 7777 กด 0 กด 6 ในระหวางวันและ
เวลาทำการ  08.30 - 17.00 น.
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