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     SCB EIC ประเมินวาเศรษฐกิจโลกในปนี้จะขยายตัวชะลอลงบางที่ 2.6% (เทียบกับ 2.7% ในปกอน) จากผลสงครามการคาท่ีจะรุนแรงขึ้น ขณะที่

ประเทศตาง ๆ เริม่ออกนโยบายการกระตุนเศรษฐกิจชวยลดผลกระทบจากภายนอกมากขึน้ เชน ยโุรปและจนีวางแผนขาดดลุการคลงัมากขึน้ โดย SCB EIC

มีมุมมองวาเศรษฐกิจไทยยังไดแรงหนุนจากภาคการทองเท่ียว มาตรการกระตุนเศรษฐกิจเพิ่มเติม โดยเฉพาะโครงการ 10,000 บาทเฟสที่เหลือ และการ

ลงทุนภาครัฐที่จะขยายตัวตอเน�องจากมาตรการเรงเบิกจาย อยางไรก็ดี ผลกระตุนการบริโภคภาคเอกชนจะขึ้นอยูกับเง�อนไขการใชเงินโครงการกระตุน

เศรษฐกิจใหเต็มเม็ดเต็มหนวย สําหรับนโยบายกีดกันการคาของสหรัฐฯ จะเปนปจจัยกดดันการสงออกและการลงทุนภาคเอกชนของไทย เศรษฐกิจไทยจึงมี

แนวโนมไดรับผลกระทบอยางมากจากสงครามการคาทั้งทางตรงและทางออม และทามกลางแรงกดดันจากภายนอกสูงขึ้น ภาคการผลิตไทยยังคงมีแนวโนม

ฟนตัวชาในปนี้ สวนหนึ่งเพราะนําเขาสินคาจากจีนเพิ่มขึ้นมาก โดยเฉพาะสินคาทุนและวัตถุดิบ ประกอบกับเทรนดธุรกิจจีนเขามาลงทุนในไทยเริ่มเปลี่ยนไป

จากการยายฐานการผลิตเพ�อสงออกไปสหรัฐฯ เปลี่ยนเปนการเขามาแขงขันกับตลาดในประเทศมากขึ้น ภาพการลงทุนภาคเอกชนแมจะกลับมาขยายตัวในปนี้

จากที่หดตัวแรงในปกอน แตเปนผลจากการนําเขาสินคาทุนตามกระแสการลงทุนทางตรงจากตางชาติเปนหลัก ขณะที่การลงทุนในประเทศดานอ�นยังฟนตัวได

ไมมากนกั SCB EIC ตัง้ขอสงัเกตวา เศรษฐกจิไทยฟนตวัชาอยูในกลุมรัง้ทายของโลก สะทอนอาการแผลเปนโควดิหลายมติ ิซ้ําเตมิปญหาเชงิโครงสรางเดมิ

ที่ยังไมไดแกไข ท้ังจาก (1) แผลเปนภาคธุรกิจ : รายไดธุรกิจฟนแบบ K-Shape สัดสวนจํานวนบริษัทผีดิบ (Zombie firm) ยังสูงกวากอนโควิด โดยเฉพาะ

บริษัทขนาดเล็ก (2)  แผลเปนตลาดแรงงาน : แมภาพรวมการจางงานดีขึ้นตอเน�อง แตคุณภาพการเคล�อนยายแรงงานกลับแยลง โดยแรงงานนอกระบบ

สัดสวนเพิ่มขึ้นตอเน�อง แตมีรายไดตํ่ากวาแรงงานในระบบเกือบเทาตัว  (3) แผลเปนภาคครัวเรือน : สะทอนจากสัดสวนหน้ีครัวเรือนไทยตอ GDP ท่ียังสูง

เกือบ 90% แมจะทยอยลดลงบาง แตยังสูงกวาชวงกอนโควิด และ (4) แผลเปนภาคการคลัง : เห็นไดจากหนี้สาธารณะสูงขึ้นมากเทียบกอนโควิดและมีแนวโนม

เขาใกลเพดานหนี้ 70% ในอีกไมกี่ป แมรัฐบาลจะขาดดุลสูงในปงบประมาณ 2568 นี้ แตกรอบงบประมาณจะสะทอนขอจํากัดการคลังในระยะปานกลางมากขึ้น

เร�อย ๆ จากปจจยัพืน้ฐานเชงิโครงสรางของประเทศทีอ่อนแอ รวมถงึSCB EIC ประเมนิวา กนง. มโีอกาสลดดอกเบีย้อีก 2 ครัง้ในปน้ี ไปอยูที ่1.5% ณ สิน้ป

     ภาพรวมของอตุสาหกรรมโทรคมนาคม SCB EIC มองวาธรุกจิโทรคมนาคมไดเผชญิการแขงขนัดานราคาท่ีรนุแรงอยางตอเน�อง ทําใหผูใหบรกิาร

ของไทยพจิารณากลยทุธในการควบรวมเชนเดยีวกับเทรนดของโลก มลูคาตลาดโทรคมนาคมของไทยในชวงป 2020-2022 ไดหดตวัลงหลงัจากการขยายตวั

รุนแรงของความตองการใชงานอินเทอรเน็ตในชวงโควิด-19 จากการแขงขันดานราคาที่เขมขน อยางไรก็ตาม SCB EIC คาดการณวาป 2025 รายไดของ

ผูประกอบการธุรกจิโทรคมนาคม (Telecom Operator) มแีนวโนมเตบิโตราว 2.8% จากปกอนหนา การเตบิโตของรายไดของผูประกอบการธรุกจิโทรคมนาคม

มาจาก 3 สวนหลกั 1) การเตบิโตของรายไดธรุกจิโทรศพัทเคล�อนที ่โดยเฉพาะปรมิาณการใชขอมลูผานโทรศพัทเคล�อนทีม่แีนวโนมเพิม่สงูขึน้จากการพฒันา

คณุภาพสญัญาณของผูใหบรกิารและสดัสวนการใชงานผานโครงขาย 5G ทีเ่พิม่ขึน้  2) การเตบิโตของผูใชบริการอนิเทอรเนต็ประจําที ่ 3) กลยทุธการเพิม่

รายไดจากบริการอ�น เชน บริการดานความบันเทิงแกผูบริโภค และบริการดาน Business solution แกลูกคาองคกร รวมไปถึงการควบรวมกิจการในธุรกิจ

โทรคมนาคมเชนกัน  

     ภาพรวมตลาดพืน้ทีสํ่านกังานใหเชาเผชญิสถานการณ Oversupplyและความตองการพืน้ทีฟ่นตวัอยางจํากดั โดยคาดวาอปุสงคพืน้ทีสํ่านกังานใหเชา

ในป 2024-2025 จะกลบัมาฟนตัวไดเลก็นอยราว +1% ถงึ +2%YOY ตอป จากอปุสงคของบรษิทัในประเทศทีฟ่นตวัชาตามการฟนตวัของเศรษฐกจิ ประกอบ

กบัการทํางานรปูแบบ Hybrid workplace และ Office-based hybrid workplace ทีย่งัคงกดดนัใหความตองการพืน้ที่ใหมมแีนวโนมทรงตวั หรือเพิม่ขึน้

ไดเพียงเล็กนอย โดยคาดวาความตองการพื้นที่ใหมจะมาจากบริษัทตางชาติ โดยเฉพาะบริษัทขนาดใหญ ท่ีทยอยกลับเขามาลงทุน ซึ่งมักสนใจพื้นที่ใหเชาใน

โครงการขนาดใหญของผูประกอบการรายใหญซึ่งมีอยูนอยรายเปนหลัก ขณะที่อุปทานใหมก็ยังมีแนวโนมเพิ่มข้ึนในระดับที่มากกวาอุปสงคอยางตอเน�อง

โดยคาดวาอปุทานใหมในป 2024 และ 2025 ยงัมแีนวโนมขยายตวัตอเน�องราว +2.5% ถงึ +4.5%YOY ตอป ซ่ึงสถานการณ Oversupply และอปุสงคท่ีฟนตวั

อยางจํากัดยังคงกดดันใหอัตราคาเชาในป 2024-2025 มีแนวโนมหดตัวตอเน�อง สวนตลาดพื้นที่คาปลีกใหเชา มีแนวโนมขยายตัวอยางคอยเปนคอยไป โดย

คาดวาอุปสงคพื้นท่ีคาปลีกใหเชาในป 2024-2025 จะขยายตัว +2.5% ถึง +3.5%YOYตอป ตามการขยายตัวของอุปทานใหม โดยเฉพาะโครงการของ

ผูประกอบการรายใหญซึง่มศีกัยภาพในการดงึดูดผูเขาใชบรกิาร ท้ังชาวไทย และนกัทองเทีย่วตางชาต ิซึง่จํานวนนกัทองเท่ียวตางชาติกม็แีนวโนมเพิม่ขึน้ตอเน�อง

ทําใหยังคงมีความตองการเชาพื้นที่คาปลีกในโครงการของผูประกอบการรายใหญที่มักเปนโครงการขนาดใหญอยางตอเน�อง

     สุดทายนี ้บลจ. ไทยพาณชิยขอขอบพระคณุผูถอืหนวยลงทนุทกุทานที่ไดมอบความไววางใจ ในการบริหารเงินลงทนุในกองทนุรวมของทาน ทัง้นี ้หากทาน

พบปญหาการจายปนผล หรือสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม โปรดติดตอ SCBAM Call Center โทรศัพท 0 2777 7777  ในระหวางวันและเวลาทําการ 

08.30 - 17.00 น.

ที่มา :

SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Outlook มุมมองเศรษฐกิจป 2025 ณ ไตรมาส 1 ป 2025 

SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Outlook 2025, Telecommunications and media, Wholesale and Retail, Real Estate
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ทั้งนี้บลจ.ไทยพาณิชยในฐานะบริษัทจัดการกองทุน ขอแจงขอมูลเกี่ยวกับกองทุนรวม ดังนี้

(1)  กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล (DIF)  

        ลักษณะการจดัหาประโยชนของกองทนุมคีวามแนนอน มัน่คง เน�องจากเปนการทําสญัญาเชาระยะยาวกับผูเชาหลกั โดยสญัญาเชาสําหรับเสาโทรคมนาคม

        จะส้ินสุดป 2576  สําหรับสาย FOC จะสิ้นสุดในป 2576 โดยมีเง�อนไขเพิ่มเติมท่ีหากผูเชาหลักเขาเง�อนไขตามที่ตกลงกันไว ผูเชาหลักจะตองเชาสาย

        FOC ยาวออกไปสงูสดุอกีไมเกนิ 10 ป (สิน้สดุป 2586) ทัง้นีส้ญัญาขางตนมกีารกําหนดการปรบัข้ึนของคาเชา และตนทนุคาใชจายไวแลว โดยคาใชจาย

        แปรผันที่สําคัญมี 1 รายการ คือตนทุนทางการเงินจากการกูยืม 

        ผลประกอบการของกองทนุใกลเคยีงไตรมาสทีผ่านมาตามสญัญาระยะยาวขางตน โดยในป 2568 อตัราดอกเบีย้มีแนวโนมจะทยอยลดลง โดยกองทนุ

        คาดวากองทนุสามารถจายเงินปนผลไดอยางสม่ําเสมอ

        สําหรับแนวโนมปริมาณการใชขอมูล ที่เพ่ิมขึ้นในอุตสาหกรรมโทรคมนาคม จะสนับสนุนใหมีการใชเสาโทรคมนาคมและสาย FOC ของกองทุนรวม

        อยางตอเน�อง รวมถึงมีโอกาสที่จะเติบโตไดในอนาคต

(2) กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPNCG POPF ที่ลงทุนในอาคารสํานักงาน ภายใตการจัดการ SCBAM มีทรัพยสินตั้งอยูในทําเลท่ีดีติดถนนสายหลัก

ของกรุงเทพ เชน ถนนสุขุมวิท ถนนพระราม 1 และถนนบางนาตราด  

        สําหรับกองทุนรวม POPF ในโครงการบางนา ทาวเวอร มีการเปดใช อาคารจอดรถหลังใหมในป 2567 ที่มีความสูง 7 ชั้นและมีชั้นใตดิน 1 ชั้น โดยมี

        การนําระบบจอดรถยนตอัตโนมัติเขามาใชงานเพ�อเพิ่มความสะดวกใหผูเชาและผูใชบริการในอาคารมากยิ่งขึ้น 

        สําหรับกองทุนรวม POPF เม�อวันที่ 24 มกราคม 2568 ไดสงมอบคืนที่ดินและอาคาร รวมทั้งอุปกรณ เคร�องตกแตง เคร�องมือเคร�องใชที่มีสวน

        สําคัญในการดําเนินโครงการใหแกเจาของท่ีดินตามสัญญาเชาที่สิ้นสุดลง  สงผลใหในไตรมาส 1/2568 กองทุนรวมจะมีรายไดจากอาคารเพลินจิต

        เซ็นเตอรเพียง 23 วัน

        สําหรับกองทุนรวม CPNCG ลงทุนใน อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด ตั้งอยูในทําเลที่ดี บริเวณแยกราชประสงค เช�อมตอกับอาคารศูนยการคา

        โรงแรมช้ันนํา และBTS สายสีเขียว อกีทัง้กองทนุมกีารดแูลปรบัปรงุทรพัยสินคร้ังใหญในป 2565 รวมถงึทางกองทนุอยูระหวางการปรับปรงุเพิม่เตมิ

        สงผลใหมีผูใหความสนใจเชาสํานกังานอยางตอเน�อง แมในบางชวงเวลาอตัราการเชาของกองทนุรวมมกีารปรบัตวัลดลงตามกลยุทธการปรับเปล่ียน

        สัดสวนผูเชา ซึ่งกองทุนคาดวาจะไดรับผลกระทบเปนเพียงระยะเวลาสั้นๆ โดยที่การจัดหาผูเชามาทดแทนพื้นที่จะไดอัตราคาเชาที่เพิ่มขึ้น

        การปรับปรุงอาคารสํานักงานภายในโครงการของทั้ง 2 กองทุน บริษัทจัดการเห็นวาจะทําใหทรัพยสินมีความนาสนใจและแขงขันในตลาดได สงผลให

        ผลประกอบการของกองทุนรวมจึงยังคงมีความมั่นคง และสามารถจายประโยชนตอบแทนไดดีอยางสมํ่าเสมอและเม�อพิจารณาจากการจายประโยชน

        ตอบแทน (เงินปนผล และเงินลดทุน) ของกองทุนขางตนจะเห็นไดวามีแนวโนมเติบโตขึ้นอยางตอเน�อง



กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล

Digital Telecommunications Infrastructure Fund (DIF)

Infrastructure

Fund

เปนกองทุนที่ลงทุนใน (1) กรรมสิทธิ์เสาโทรคมนาคม 9,727 เสา สาย FOC และระบบบรอดแบนดในเขตพื้นที่ตางจังหวัด (2) สิทธิในการรับประโยชนจาก

รายไดสุทธิที่เกิดจากการใหเชาเสาโทรคมนาคม 6,332 เสา ระบบใยแกวนําแสงหลัก และอุปกรณระบบส�อสัญญาณที่เกี่ยวของ (ระบบ FOC) ตามสัญญา

เชาเคร�องและอุปกรณ HSPA โดยมีสิทธิในการซื้อและรับโอนทรัพยสินดังกลาวบางสวนในป 2568 และ (3) สัญญาเชา FOC ระยะยาว 20 และ 30 ป โดย

มีสิทธิในการซื้อ และรับโอนทรัพยสินโทรคมนาคมดังกลาวเม�อสัญญาเชาสิ้นสุด โดยสามารถใชสิทธิไดในป 2578 และป 2591

ลักษณะการจัดหาประโยชนของกองทุนมีความแนนอน มั่นคง เน�องจากเปนการทําสัญญาเชาระยะยาวกับผูเชาหลักสิ้นสุดป 2576  ซึ่งกําหนดการปรับขึ้นของคาเชา และตนทุนคาใชจายไวแลว  ในขณะที่คา

ใชจายแปรผันที่สําคัญมี 1 รายการ คือตนทุนทางการเงินจากการกูยืม โดยในป 2568 อัตราดอกเบี้ยมีแนวโนมจะทยอยลดลง  กองทุนคาดวากองทุนยังสามารถการจายเงินปนผลไดอยางสมํ่าเสมอ

อัตราการเชาพื้นที่

อัตราการเชาเสาโทรคมนาคม อัตราการเชาสายเคเบิ้ล

(Tower’s Leased slots)
(1)

หมายเหตุ: (1) อัตราการเชาของผูเชาหลัก ณ วันที่ 31 มี.ค. 2568 บนทรัพยสินที่สามารถปลอยเชาใหผูเชารายอื่นได ซึ่งเปนไปตามที่กําหนดในสัญญาเขาลงทุนของ DIF

(FOC’s Leased slots)
(1)

~ 60% ~ 78%

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2568
(2)

รายไดรวม คาใชจายรวม

เงินปนผล ไตรมาส 1/2568

3,542 ลานบาท 588 ลานบาท

0.2222 บาท/หนวย

- 0.05% Q-o-Q
0.01% Y-o-Y

- 3.5% Q-o-Q
- 7.1% Y-o-Y

0.0% Q-o-Q
0.0% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

15.2237 บาท

0.2% Q-o-Q
- 5.1% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน
 (2)

2,732 ลานบาท

136.9% Q-o-Q
1.9% Y-o-Y

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หมายเหตุ : (2) งบการเงินไดรับการสอบทานจากผูสอบบัญชี
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.2222 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันท่ี 1 ม.ค. 2568 ถึงวันที่ 

31 มี.ค. 2568

เงินปนผล/ลดทุน ตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 11.0317 บาท/หนวย

สิทธิประโยชนทางภาษี
ผูถือหนวยลงทุนประเภทบุคคลธรรมดาทั้งในประเทศและตางประเทศซึ่งไดรับยกเวนภาษีเงินปนผล
เปนระยะเวลา 10 ป นับตั้งแตปภาษีที่มีการจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวมนั้นบัดนี้สิทธิประโยชนทางภาษี
ดังกลาวของ DIF ไดสิ้นสุดลงแลวในป 2565 ดังนั้นนับตั้งแตป 2566 เปนตนไปบุคคลธรรมดา (ไมรวม
ถึงหางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลซึ่งมิใชนิติบุคคล) ที่ไดรับเงินปนผลจาก DIF จะไมไดรับยกเวนภาษี
สำหรับเงินปนผลอีกตอไป โดยเริ่มจากงวดแรก ณ วันปดสมุดทะเบียนที่ 14 กุมภาพันธ 2566  ที่มี
กำหนดจายเงินปนผลในวันที่ 7 มีนาคม 2566
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กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ไพรมออฟฟศ

Prime Office Leasehold Property Fund (POPF)

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

อาคารสมัชชาวาณิช 2

โครงการบางนา ทาวเวอร

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 31 มี.ค. 2568

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2568
(1)

รายไดรวม
(2)

คาใชจายรวม
(2)

167.77 ลานบาท 56.01 ลานบาท

- 29.8% Q-o-Q
- 30.3% Y-o-Y

- 32.7% Q-o-Q
- 20.9% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

9.8595 บาท

- 1.2% Q-o-Q
- 2.1% Y-o-Y

82.02 ลานบาท

+ 3.0% Q-o-Q
+ 598.7% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(3)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 มี.ค. 2568

33,333 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

82.1%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

49,552 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

92.0%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

Dividend Capital Reduction

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4

2563 (2020) 2564 (2021) 2565 (2022) 2566 (2023) 2567 (2024) 2568 (2025)

0

0.1500

0.2000

0.2500

0.3000

0.3500

0.1000

0.0500

Q2 Q2 Q2Q3 Q3 Q4Q1 Q1 Q1

0.
26

00

0.
26

00

0.
26

00 0.
31

00

0.
24

70

0.
24

70

0.
24

70

0.
24

70 0.
27

00

0.
27

50

0.
25

44

0.
25

44

0.
25

44

0.
07

96

Q2

0.
29

00

Q3

0.
29

00

Q4

0.
19

93

0.
18

04

Q3

0.
18

03
0.
08

97

Q4

0.
16

58
0.
11

92

0.
26

57
0.
02

43

Q1

0.
04

47
0.
17

03

0.
09

07

เงินปนผล (บาท/หนวย)

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 13.6876 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.7904 บาท/หนวย

เปนกองทุนท่ีลงทุนในสิทธิการเชาใน โครงการอาคารสมัชชาวาณิช 2 (UBC II)(สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 16 ป
(1)
)

และโครงการบางนา ทาวเวอร (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 19 ป 7เดือน
(1)
) ทั้งนี้กองทุนรวมสิ้นสุดการเชาอาคารเพลินจิต

เซ็นตเตอรเม�อวันที่ 23 มกราคม 2568

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ม.ค. 2568 ถึงวันท่ี

31 มี.ค. 2568 กองทนุจายประโยชนตอบแทนรวมจํานวน 0.2150 บาท

ตอหนวย(THB/unit) โดยแบงเปนการจายเงินปนผลจํานวน
0.1703 บาทตอหนวย (THB/unit) และจายเงินลดทุนจํานวน
0.0447 บาทตอหนวย ทัง้นี ้มูลคาหนวยลงทุนท่ีตราไวหลังลดทนุ
ครั้งนี้ จะคงเหลือ 9.2096 บาทตอหนวย

การจายประโยชนตอบแทน

ไตรมาส 1/2568

0.2150 บาท/หนวย

ปนผล
0.1703 บาท/หนวย

ลดทุน
0.0447 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินไดรับการสอบทานจากผูสอบบัญชีแลว
                      (2) กองทุนรวมมีรายไดและคาใชจายลดลงเมื่อเทียบกับไตรมาสกอนหนา และงวดเดียวกันของปกอนหนา เนื่องจากสิ้นสุดสิทธิการเชาในอาคารเพลินจิต เซ็นเตอรเมื่อวันที่ 23 มกราคม 2568
                       (3)รวมรายการกําไรสุทธิจากเงินลงทุน โดยกองทุนรวมรับรูรายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยทั้ง 2 อาคาร จํานวน 13.3 ลานบาท 
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท

CPN Commercial Growth Leasehold Property Fund (CPNCG)

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาอาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 7.73 ป
(1)
) ซึ่งเปนอาคาร

สํานักงานเกรดเอ ขนาดใหญ โดยเปนสวนหนึ่งของโครงการเซ็นทรัลเวิลด ซึ่งเปนโครงการอสังหาริมทรัพยเพ�อการพาณิชยขนาด

ใหญชั้นนําแหงหนึ่งของประเทศไทย ประกอบไปดวยศูนยการคา อาคารสํานักงาน โรงแรมและศูนยประชุม 

อัตราการเชาพื้นที่

หมายเหตุ: (1)พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชาพื้นที่ (%) รวมพื้นที่ Co-working Space “At work” จํานวน 144 ตร.ม. ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568   

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2568
(1)

รายไดรวม คาใชจายรวม

200 ลานบาท 31 ลานบาท

+1.3% Q-o-Q
- 0.3% Y-o-Y

- 2.0% Q-o-Q
- 9.8% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

9.8040 บาท/หนวย

- 1.4% Q-o-Q
- 2.1% Y-o-Y(3)

การจายประโยชนตอบแทน

ไตรมาส 1/2568

0.2661 บาท/หนวย

ปนผล
0.1284 บาท/หนวย

ลดทุน
0.1377 บาท/หนวย

55 ลานบาท

- 43.4% Q-o-Q
+ 65.0% Y-o-Y(3)

การเพิ่มขึ้น (ลดลง)

ในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(2)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

(Occupancy Rate)
(1)

82,407 SQ.M. 96%

หมายเหตุ : (1) งบการเงินไดรับการสอบทานจากผูสอบบัญชีแลว
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
                       (3) รายการ การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน ที่ลดลง 43.4% และเพิ่มขึ้น 65.0% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย จํานวน 87 ลานบาท ซึ่งเปนรายการทางบัญชี
               ท่ีไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง 
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 11.0516 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.7621 บาท/หนวย

Dividend Capital Reduction

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4

2563 (2020) 2564 (2021) 2565 (2022) 2566 (2023) 2567 (2024) 2568 (2025)
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ วันท่ี 1 ม.ค. 2568 ถึง

วนัท่ี 31 มี.ค. 2568 กองทนุจายประโยชนตอบแทนรวม 0.2661
บาทตอหนวย แบงเปนเงินปนผลจํานวน 0.1284 บาทตอหนวย

และ ลดเงินทุนจํานวน 0.1377 บาทตอหนวย มูลคาหนวยลงทุน
ที่ตราไวหลังลดทุนครั้งนี้ คงเหลือ 9.5379 บาทตอหนวย



สอบถามรายละเอียดไดที่ / หากพบปญหาการจายปนผลโปรดติดตอ

SCBAM Client Relations โทร 02 777 7777

www.scbam.com หรือ https://www.scbam.com/th/fund/property-fund

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด 

ไทยพาณิชยปารค พลาซา อาคาร 1 ชั้น 7-8

เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900


