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     SCB EIC ใหมมุมองวาโลกกําลงัเผชิญความไมแนนอนดานเศรษฐกจิในระดบัสงู สงผลกระทบตอเศรษฐกจิโลกผานหลายชองทาง โดยเฉพาะการคา

และการลงทุนในประเทศ/ตางประเทศ ภาคธุรกิจท่ัวโลกชะลอหรือยกเลิกแผนการลงทุนบางสวน กิจกรรมเศรษฐกิจโลกขยายตัวชะลอลงบางในไตรมาส 2

แตยงัสะทอนการเรงผลติและสงออกกอนกาแพงภาษสีหรฐัฯ เริม่บงัคบัใชจรงิ ทัง้นีก้ารนําเขาของสหรฐัฯ เริม่ชะลอลงกลับสูแนวโนมปกต ิโดยสหรัฐฯ ประกาศ

ภาษตีอบโตอตัราใหม ณ 1 สงิหาคม คูคาสวนใหญไดลดอัตราภาษลีงชวยใหบรรยากาศและความไมแนนอนในเศรษฐกจิโลกปรบัดีขึน้ และในสวนของประเทศไทย

เผชิญกับภาษีตอบโตที่ระดับ 19% ซึ่งแมจะสอดคลองกับหลายประเทศในอาเซียน แตก็ยังสูงกวาคาเฉลี่ยของโลกและเอเชีย โดยในชวง 5 เดือนแรก

ของป 2568ไทยมีอันดับดุลการคาเกินดุลกับสหรัฐฯ ลดลงจากเดิม สําหรับกิจกรรมเศรษฐกิจของโลกยังขยายตัวไดดีจากการเรงผลิตเพ�อสงออก เชน

เศรษฐกจิจีนทีข่ยายตวัไดดกีวาคาดในไตรมาส 2 จากการสงออกทีข่ยายตวัด ีโดยเฉพาะตลาดอาเซียนและยุโรป รวมถงึกําแพงภาษีของสหรฐัฯ ทีม่ตีอสินคาจนี

ไดลดลงบางตัง้แตเดอืน พ.ค. อยางไรกด็ ีการนําเขาของสหรฐัฯ เริม่ปรบัลดลงหลงัเรงนําเขาลวงหนา (front-load) ไปมากตัง้แตชวง ปลายไตรมาส 4 ป 2567

ตอเน�องในไตรมาส 1 ป 2568 นี้ ถึงแมนนโยบายการเงินโลกยังมีแนวโนมผอนคลายในชวงปนี้ แตความเสี่ยงจากสงครามการคาจะมีผลตอความไมแนนอน

ของนโยบายการเงินในระยะตอไป เศรษฐกิจไทยยังมีปจจัยบวกจากเคร�องชี้ ไตรมาส 2 ที่สูงกวาคาด โดยเฉพาะ Front-loading สินคาสงออกกอนสหรัฐฯ

จะเริ่มเก็บภาษีนําเขาสูงไวแลว สําหรับชวง ครึ่งปหลังเศรษฐกิจไทยจะไดรับ ผลกระทบรุนแรงข้ึน จาก Reciprocal tariffs ไทยที่อาจสูงกวาคูแขงในสหรัฐฯ

มุมมองเศรษฐกิจไทยในป 2026 จะขยายตัวตํ่าลงจากการสงออกและลงทุนที่จะหดตัวแรงข้ึน SCB EIC ปรับประมาณการเศรษฐกิจไทยป 2025 และ 2026

ขยายตวัดขีึน้เปนจากเดมิที ่1.5% และ 1.2% ตามลําดบั โดยเปนผลจากเคร�องชี้ ในไตรมาส 2 ทีอ่อกมาสงูกวาคาด โดยเฉพาะการ front-load ของสงออก

และอัตราภาษีตอบโตที่ลดลงมาอยูในระดับใกลเคียงคูแขงหลักในตลาดสหรัฐฯ ชวยใหแนวโนมการสงออกและการลงทุนชะลอตัวลงนอยกวาที่เคยประเมินไว

ความขัดแยงไทยและกัมพูชาจะเปนปจจัยลบเพิ่มเติมกดดันเศรษฐกิจไทยผานหลายชองทาง ทั้งนี้ประเมินผลกระทบตอเศรษฐกิจยังจํากัด แตยังตองติดตาม

ความรนุแรงของมาตรการตอบโตในระยะตอไป รวมถงึSCB EIC มองวามโีอกาสมากขึน้ท่ีจะเหน็ กนง. ปรับลดอตัราดอกเบ้ียนโยบายลงอีก 2 คร้ังในปน้ี

จากการชะลอตัวทางเศรษฐกิจอยางมีนัยสําคัญในชวงครึ่งหลังของป และภาวะการเงินในประเทศที่ยังคงตึงตัวอยางตอเน�อง

     ภาพรวมของอุตสาหกรรมโทรคมนาคม SCB EIC มองวาป 2568 รายไดของผูประกอบการธุรกิจโทรคมนาคม (Telecom Operator) มีแนวโนม

เตบิโตราว 2.8%YOY ซึง่ชะลอตวัจํากในชวงกอนหนาทีเ่ตบิโตราว 5.8%CAGR ขณะที่ในระยะกลาง (2026-2028F) มแีนวโนมเตบิโตตอเน�องราว 2.9%CAGR

โดยการเติบโตของรายไดของผูประกอบการธุรกิจโทรคมนาคมมาจาก 3 สวนหลัก 1) การเติบโตของรายไดธุรกิจโทรศัพทเคล�อนท่ี โดยเฉพาะปริมาณการใช

ขอมลู ผานโทรศพัทเคล�อนทีม่แีนวโนมเพิม่สูงขึน้จากสัดสวนการใชงานผานโครงขาย 5Gทีเ่พิม่ข้ึน และการพฒันาคณุภาพสัญญาณของผูใหบรกิาร รวมถึง

การแขงขันท่ีเปนไปในเชิงคุณภาพทําให ARPU มีโอกาสขยายตัว 2) การเติบโตของรายไดธุรกิจอินเทอรเน็ตประจําที่ จากการพัฒนาคุณภาพบริการ

การนําเสนอแพก็เกจและบรกิารเสรมิทีห่ลากหลาย เพ�อผลกัดนัใหผูบรโิภคเลือกใชแพก็เกจราคาสงูข้ึน รวมถงึนโยบายภาครฐัทีส่งเสรมิการเขาถงึอินเทอรเนต็

และ 3) การเติบโตของ รายไดจากธุรกิจอ�นที่ไดรับความนิยมอยํ่างตอเน�อง เชน บริการดานความบันเทิง บริการแพลตฟอรมทางการเงิน และบริการลูกคา

องคกร อยางไรก็ดี ยังมีปจจัยกดดันจาก 1) แพ็กเกจเริ่มตนที่มีราคาเขาถึงงาย ทั้งอินเทอรเน็ตโทรศัพทเคล�อนที่และอินเทอรเน็ตประจําที่จะกดดัน ARPU

เฉลี่ยใหขยายตัวไดอยางจํากัด 2) อัตราการเขาถึงโทรศัพทเคล�อนท่ีและอินเทอรเน็ตประจําที่ของไทยท่ีอยูในระดับสูงและเขาใกลจุดอ่ิมตัว กดดันใหการเติบโต

ของผูใชงานชะลอตัวได และ 3) การประมูลคล�นความถี่ในป 2025 เปนปจจัยสําคัญที่จะกระทบตอภาระคาใชจายในระยะยาวได

     ภาพรวมตลาดพืน้ทีสํ่านกังานใหเชาเผชญิสถานการณ Oversupplyและความตองการพืน้ทีฟ่นตวัอยางจํากดั โดยคาดวาอปุสงคพืน้ทีสํ่านกังานใหเชา

ในป 2024-2025 จะกลับมาฟนตัวไดเล็กนอยราว +1% ถึง +2%YOY ตอป จากอุปสงคของบริษัทในประเทศที่ฟนตัวชาตามการฟนตัวของเศรษฐกิจ

ประกอบกับการทํางานรูปแบบ Hybrid workplace และ Office-based hybrid workplace ที่ยังคงกดดันใหความตองการพื้นที่ใหมมีแนวโนมทรงตัว

หรอืเพิม่ขึน้ไดเพยีงเลก็นอย โดยคาดวาความตองการพืน้ที่ใหมจะมาจากบรษิทัตางชาต ิโดยเฉพาะบริษัทขนาดใหญ ทีท่ยอยกลับเขามาลงทนุ ซ่ึงมกัสนใจพืน้ที่

ใหเชาในโครงการขนาดใหญของผูประกอบการรายใหญซ่ึงมอียูนอยรายเปนหลัก ขณะทีอ่ปุทานใหมก็ยงัมแีนวโนมเพิม่ขึน้ในระดบัทีม่ากกวาอุปสงคอยางตอเน�อง

โดยคาดวาอปุทานใหมในป 2024 และ 2025 ยงัมแีนวโนมขยายตวัตอเน�องราว +2.5% ถึง +4.5%YOY ตอป ซึง่สถานการณ Oversupply และอุปสงคทีฟ่นตวั

อยางจํากัดยังคงกดดันใหอัตราคาเชาในป 2024-2025 มีแนวโนมหดตัวตอเน�อง สวนตลาดพื้นที่คาปลีกใหเชา มีแนวโนมขยายตัวอยางคอยเปนคอยไป

โดยคาดวาอุปสงคพื้นที่คาปลีกใหเชาในป 2024-2025 จะขยายตัว +2.5% ถึง +3.5%YOYตอป ตามการขยายตัวของอุปทานใหม โดยเฉพาะโครงการของ

ผูประกอบการรายใหญซึง่มศีกัยภาพในการดงึดูดผูเขาใชบรกิาร ท้ังชาวไทย และนกัทองเทีย่วตางชาต ิซึง่จํานวนนกัทองเท่ียวตางชาติกม็แีนวโนมเพิม่ขึน้ตอเน�อง

ทําใหยังคงมีความตองการเชาพื้นที่คาปลีกในโครงการของผูประกอบการรายใหญที่มักเปนโครงการขนาดใหญอยางตอเน�อง

     สุดทายนี ้บลจ. ไทยพาณชิยขอขอบพระคณุผูถอืหนวยลงทนุทกุทานที่ไดมอบความไววางใจ ในการบรหิารเงนิลงทนุในกองทุนรวมของทาน ท้ังน้ี หากทาน

พบปญหาการจายปนผล หรือสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม โปรดติดตอ SCBAM Call Center โทรศัพท 0 2777 7777  ในระหวางวันและเวลาทําการ 

08.30 - 17.00 น.

ที่มา :

SCB Economic Intelligence Center (EIC) : ECONOMIC OUTLOOK, SCB EIC Forum 2026

SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Outlook 2025-2028, Telecom 

SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Commercial realestate industry analysis and outlook
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ทั้งนี้บลจ.ไทยพาณิชยในฐานะบริษัทจัดการกองทุน ขอแจงขอมูลเกี่ยวกับกองทุนรวม ดังนี้

(1)  กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล (DIF)  

        ลักษณะการจดัหาประโยชนของกองทนุมีความแนนอน มัน่คง เน�องจากเปนการทําสญัญาเชาระยะยาวกับผูเชาหลกั โดยสญัญาเชาสําหรับเสาโทรคมนาคม

        จะส้ินสุดป 2576  สําหรับสาย FOC จะส้ินสุดในป 2576 โดยมีเง�อนไขเพิ่มเติมที่หากผูเชาหลักเขาเง�อนไขตามที่ตกลงกันไว ผูเชาหลักจะตองเชาสาย

        FOC ยาวออกไปสงูสดุอกีไมเกนิ 10 ป (สิน้สดุป 2586) ทัง้นีส้ญัญาขางตนมกีารกําหนดการปรบัข้ึนของคาเชา และตนทนุคาใชจายไวแลว โดยคาใชจาย

        แปรผันที่สําคัญมี 1 รายการ คือตนทุนทางการเงินจากการกูยืม 

        ผลประกอบการจากไตรมาสสองปรับเพิ่มขึ้นเม�อเทียบเคียงกับไตรมาสกอนหนาตามผลของสัญญาระยะยาวขางตน โดยในป 2568 อัตราดอกเบี้ย

        ยังคงมีแนวโนมจะลดลง กองทุนคาดวาจะสามารถจายเงินปนผลไดอยางสมํ่าเสมอ

        สําหรับแนวโนมปริมาณการใชขอมูล ที่เพ่ิมขึ้นในอุตสาหกรรมโทรคมนาคม จะสนับสนุนใหมีการใชเสาโทรคมนาคมและสาย FOC ของกองทุนรวม

        อยางตอเน�อง รวมถึงมีโอกาสที่จะเติบโตไดในอนาคต

(2) กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPNCG POPF ท่ีลงทุนในอาคารสํานักงาน ภายใตการจัดการ SCBAM มีทรัพยสินตั้งอยูในทําเลท่ีดีติดถนนสายหลัก

ของกรุงเทพ เชน ถนนสุขุมวิท ถนนพระราม 1 และถนนบางนาตราด  

        สําหรับกองทุนรวม POPF ในโครงการบางนา ทาวเวอร มีการเปดใช อาคารจอดรถหลังใหมในป 2567 ที่มีความสูง 7 ชั้นและมีชั้นใตดิน 1 ชั้น โดยมี

        การนําระบบจอดรถยนตอัตโนมัติเขามาใชงานเพ�อเพิ่มความสะดวก ความพึงพอใจใหผูเชาและผูใชบริการในอาคารมากยิ่งขึ้น  

        สําหรับกองทุนรวม POPF เม�อวันที่ 24 มกราคม 2568 ไดสงมอบคืนที่ดินและอาคาร รวมทั้งอุปกรณ เคร�องตกแตง เคร�องมือเคร�องใชที่มีสวน

        สําคัญในการดําเนินโครงการใหแกเจาของที่ดินตามสัญญาเชาที่สิ้นสุดลง  สงผลใหในไตรมาส 2/2568 กองทุนรวมจะมีกําไรจากการลงทุนสุทธิ

        ลดลงจากไตรมาสกอนที่ยังมีการลงทุนในอาคารเพลินจิตเซ็นเตอรจํานวน 23 วัน

        สําหรับกองทุนรวม CPNCG ลงทุนใน อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด ตั้งอยูในทําเลที่ดี บริเวณแยกราชประสงค เช�อมตอกับอาคารศูนยการคา

        โรงแรมช้ันนํา และBTS สายสีเขียว อกีทัง้กองทนุมกีารดแูลปรบัปรงุทรัพยสินครัง้ใหญในป 2565 รวมถงึทางกองทุนอยูระหวางการปรบัปรุงเพิม่เตมิ

        สงผลใหมีผูใหความสนใจเชาสํานกังานอยางตอเน�อง แมในบางชวงเวลาอัตราการเชาของกองทุนรวมมกีารปรบัตวัลดลงตามกลยุทธการปรบัเปลีย่น

        สัดสวนผูเชา ซึ่งกองทุนคาดวาจะไดรับผลกระทบเปนเพียงระยะเวลาสั้นๆ โดยที่การจัดหาผูเชามาทดแทนพื้นที่จะไดอัตราคาเชาที่เพิ่มขึ้น

        การปรับปรุงอาคารสํานักงานภายในโครงการของทั้ง 2 กองทุน รวมถึงการเขารวมกิจกรรมเพ�อสงเสริมภาพลักษณ การขอรับใบรับรองคุณภาพ

        อาคารในดานตางๆ เชน LEED, WiredScore, WELL HSR, Building Safety Awards(BSA) และ โครงการสํานักงานสีเขียว(Green Office) นั้น

        บรษิทัจดัการเห็นวาจะทําใหทรพัยสนิมคีวามนาสนใจและแขงขนัในตลาดได สงผลใหผลประกอบการของกองทนุรวมจึงยังคงมีความมัน่คง และสามารถ

        จายประโยชนตอบแทนไดดีอยางสมํ่าเสมอและเม�อพิจารณาจากการจายประโยชนตอบแทน (เงินปนผล และเงินลดทุน) ของกองทุนขางตนจะเห็นไดวามี

        แนวโนมเติบโตขึ้นอยางตอเน�อง



กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล

Digital Telecommunications Infrastructure Fund (DIF)

Infrastructure

Fund

เปนกองทุนที่ลงทุนใน (1) กรรมสิทธิ์เสาโทรคมนาคม 9,727 เสา สาย FOC และระบบบรอดแบนดในเขตพื้นที่ตางจังหวัด (2) สิทธิในการรับประโยชนจาก

รายไดสุทธิที่เกิดจากการใหเชาเสาโทรคมนาคม 6,332 เสา ระบบใยแกวนําแสงหลัก และอุปกรณระบบส�อสัญญาณที่เกี่ยวของ (ระบบ FOC) ตามสัญญา

เชาเคร�องและอุปกรณ HSPA โดยมีสิทธิในการซื้อและรับโอนทรัพยสินดังกลาวบางสวนในป 2568 และ (3) สัญญาเชา FOC ระยะยาว 20 และ 30 ป โดย

มีสิทธิในการซื้อ และรับโอนทรัพยสินโทรคมนาคมดังกลาวเม�อสัญญาเชาสิ้นสุด โดยสามารถใชสิทธิไดในป 2578 และป 2591

ลักษณะการจัดหาประโยชนของกองทุนมีความแนนอน มั่นคง เน�องจากเปนการทําสัญญาเชาระยะยาวกับผูเชาหลักสิ้นสุดป 2576  ซึ่งกําหนดการปรับขึ้นของคาเชา และตนทุนคาใชจายไวแลว  ในขณะที่คา

ใชจายแปรผันที่สําคัญมี 1 รายการ คือตนทุนทางการเงินจากการกูยืม โดยในป 2568 อัตราดอกเบี้ยมีแนวโนมจะทยอยลดลง  กองทุนคาดวากองทุนยังสามารถการจายเงินปนผลไดอยางสมํ่าเสมอ

อัตราการเชาพื้นที่

อัตราการเชาเสาโทรคมนาคม อัตราการเชาสายเคเบิ้ล

(Tower’s Leased slots)
(1)

หมายเหตุ: (1) อัตราการเชาของผูเชาหลัก ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2568 บนทรัพยสินที่สามารถปลอยเชาใหผูเชารายอื่นได ซึ่งเปนไปตามที่กําหนดในสัญญาเขาลงทุนของ DIF

(FOC’s Leased slots)
(1)

~ 60% ~ 78%

ขอมูลการเงินไตรมาส 2/2568
(2)

รายไดรวม คาใชจายรวม

เงินปนผล ไตรมาส 2/2568

3,544 ลานบาท 556 ลานบาท

0.2222 บาท/หนวย

0.04% Q-o-Q
-0.05% Y-o-Y

-5.4% Q-o-Q
-13.3% Y-o-Y

0.0% Q-o-Q
0.0% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

15.2616 บาท

0.2% Q-o-Q
-5.1% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน
 (2)

2,765 ลานบาท

1.2% Q-o-Q
3.3% Y-o-Y

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หมายเหตุ : (2) งบการเงินผานการสอบทานจากผูสอบบัญชี
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.2222 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันท่ี 1 เม.ย. 2568 ถึงวัน

ท่ี 30 มิ.ย. 2568

เงินปนผล/ลดทุน ตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 11.2539 บาท/หนวย

สิทธิประโยชนทางภาษี
ผูถือหนวยลงทุนประเภทบุคคลธรรมดาทั้งในประเทศและตางประเทศซึ่งไดรับยกเวนภาษีเงินปนผล
เปนระยะเวลา 10 ป นับตั้งแตปภาษีที่มีการจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวมนั้นบัดนี้สิทธิประโยชนทางภาษี
ดังกลาวของ DIF ไดสิ้นสุดลงแลวในป 2565 ดังนั้นนับตั้งแตป 2566 เปนตนไปบุคคลธรรมดา (ไมรวม
ถึงหางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลซึ่งมิใชนิติบุคคล) ที่ไดรับเงินปนผลจาก DIF จะไมไดรับยกเวนภาษี
สำหรับเงินปนผลอีกตอไป โดยเริ่มจากงวดแรก ณ วันปดสมุดทะเบียนที่ 14 กุมภาพันธ 2566  ที่มี
กำหนดจายเงินปนผลในวันที่ 7 มีนาคม 2566
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กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ไพรมออฟฟศ

Prime Office Leasehold Property Fund (POPF)

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

อาคารสมัชชาวาณิช 2

โครงการบางนา ทาวเวอร

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2568

ขอมูลการเงินไตรมาส 2/2568
(1)

รายไดรวม
(2)

คาใชจายรวม
(2)

144.65 ลานบาท 47.92 ลานบาท

-13.8% Q-o-Q
-40.5% Y-o-Y

-14.4% Q-o-Q
-34.9% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

9.9213 บาท

+0.6% Q-o-Q
-2.9% Y-o-Y

133.32 ลานบาท

+62.5% Q-o-Q
-36.9% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(3)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2568

33,333 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

80.5%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

49,552 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

92.0%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

Dividend Capital Reduction
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เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 13.9026 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.7904 บาท/หนวย

เปนกองทนุท่ีลงทนุในสิทธกิารเชาใน โครงการอาคารสมชัชาวาณชิ 2 (UBC II)(สทิธกิารเชามรีะยะเวลาคงเหลอืประมาณ 15 ป 9 เดอืน
(1)
)

และโครงการบางนา ทาวเวอร (สทิธกิารเชามรีะยะเวลาคงเหลอืประมาณ 19 ป 4 เดอืน
(1)
) ทัง้นีก้องทนุรวมสิน้สุดการเชาอาคารเพลนิจติ

เซ็นตเตอรเม�อวันที่ 23 มกราคม 2568

สําหรับผลการดําเนนิงานระหวางวันที ่1 เม.ย. 2568 ถึงวนัท่ี 30

มิ.ย. 2568 กองทุนจายประโยชนตอบแทนจํานวน 0.2150 บาท

ตอหนวย(THB/unit)  โดยเปนการจายเงินปนผลทัง้จํานวน ทัง้นี้
มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไว ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2568 มีมูลคาเทากับ
9.2096 บาทตอหนวย

การจายประโยชนตอบแทน

ไตรมาส 2/2568

0.2150 บาท/หนวย

ปนผล
0.2150 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินไดรับการสอบทานจากผูสอบบัญชีแลว
                      (2) กองทุนรวมมีรายไดและคาใชจายลดลงเมื่อเทียบกับไตรมาสกอนหนา และงวดเดียวกันของปกอนหนา เนื่องจากสิ้นสุดสิทธิการเชาในอาคารเพลินจิต เซ็นเตอรเมื่อวันที่ 23 มกราคม 2568
                       (3)รวมรายการกําไรสุทธิจากเงินลงทุน โดยกองทุนรวมรับรูรายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยทั้ง 2 อาคาร จํานวน 36.49 ลานบาท 
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท

CPN Commercial Growth Leasehold Property Fund (CPNCG)

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาอาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 7.48 ป
(1)
) ซึ่งเปนอาคาร

สํานักงานเกรดเอ ขนาดใหญ โดยเปนสวนหนึ่งของโครงการเซ็นทรัลเวิลด ซึ่งเปนโครงการอสังหาริมทรัพยเพ�อการพาณิชยขนาด

ใหญชั้นนําแหงหนึ่งของประเทศไทย ประกอบไปดวยศูนยการคา อาคารสํานักงาน โรงแรมและศูนยประชุม 

อัตราการเชาพื้นที่

หมายเหตุ: (1)พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชาพื้นที่ (%) รวมพื้นที่ Co-working Space “At work” จํานวน 144 ตร.ม. ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2568   

ขอมูลการเงินไตรมาส 2/2568
(1)

รายไดรวม คาใชจายรวม

200 ลานบาท 31 ลานบาท

-0.2% Q-o-Q
+1.5% Y-o-Y

+1.5% Q-o-Q
-10.0% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

9.7288 บาท/หนวย

-0.8% Q-o-Q
-2.1% Y-o-Y(3)

การจายประโยชนตอบแทน

ไตรมาส 2/2568

0.2661 บาท/หนวย

ปนผล
0.1909 บาท/หนวย

ลดทุน
0.0752 บาท/หนวย

81 ลานบาท

+48.7% Q-o-Q
-22.6% Y-o-Y(3)

การเพิ่มขึ้น (ลดลง)

ในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(2)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2568

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

(Occupancy Rate)
(1)

82,407 SQ.M. 96%

หมายเหตุ : (1) งบการเงินที่ผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี 
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
                       (3) รายการ การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน ที่เพ่ิมขึ้น 48.7% และลดลง 22.6% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย จํานวน 54 ลานบาท ซึ่งเปนรายการทางบัญชี
               ท่ีไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง  
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 11.2425 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.8373 บาท/หนวย

Dividend Capital Reduction

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4

2563 (2020) 2564 (2021) 2565 (2022) 2566 (2023) 2567 (2024) 2568 (2025)
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ วันท่ี 1 เม.ย. 2568 ถึง

วันท่ี 30 มิ.ย. 2568 กองทนุจายประโยชนตอบแทนรวม 0.2661
บาทตอหนวย แบงเปนเงินปนผลจํานวน 0.1909 บาทตอหนวย

และ ลดเงินทุนจํานวน 0.0752 บาทตอหนวย มูลคาหนวยลงทุน
ที่ตราไวหลังลดทุนครั้งนี้ คงเหลือ 9.4627 บาทตอหนวย



สอบถามรายละเอียดไดที่ / หากพบปญหาการจายปนผลโปรดติดตอ

SCBAM Client Relations โทร 02 777 7777

www.scbam.com หรือ https://www.scbam.com/th/fund/property-fund

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด 

ไทยพาณิชยปารค พลาซา อาคาร 1 ชั้น 7-8

เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900


