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     SCB EIC ใหมมุมองสําหรับป 2026 วาภาคธุรกจิยงัคงเผชิญกบัความทาทายรอบดานจากทัง้ปจจยัภายในและภายนอกประเทศรวมถงึการเปล่ียนแปลง
เชิงโครงสรางในมิติตาง ๆ ซึ่งจะสงผลตอทิศทางการเติบโตของภาคธุรกิจ โดยไดวิเคราะห 5 ประเด็นสําคัญที่ตองจับตามองและคาดวาจะสงผลกระทบตอ
แนวโนมการเตบิโตของภาคธรุกิจ ในป 2026 และในระยะกลาง ประกอบดวย 1) ความผนัผวนในหวงโซอปุทานการคาโลก จากผลกระทบของปญหาความขดัแยง
ภูมิรัฐศาสตรและนโยบายภาษีของสหรัฐฯ ซ่ึงจะกดดันการเติบโตของรายไดและ Margin ของภาคธุรกิจ 2) ปญหาความเปราะบางของกําลังซ้ือภาคครัวเรือน
ซ่ึงจะสงผลใหบางธรุกิจ โดยเฉพาะกลุมท่ีตองพ่ึงพาสนิเช�อเพ�อการบรโิภคและสนิคาฟุมเฟอยฟนตัวไดยากข้ึน 3) ขอจํากัดจากความไมแนนอนของนโยบายภาครฐั
โดยเฉพาะกลุมท่ีพ่ึงพานโยบายกระตุนเศรษฐกิจหรือขึ้นกับงบลงทุนของภาครัฐ จะมีความไมแนนอนของรายไดและอาจกระทบตอแผนการลงทุนในอนาคต
4) ภาวะการแขงขันท่ีรุนแรงมากขึ้น ทั้งจากในประเทศดวยกันเองและจากตางประเทศ ท่ีทําใหตองเรงปรับตัวเพ�อสรางความแตกตางและเพ่ิมประสิทธิภาพการ
ดําเนนิงาน และ 5) การเปลีย่นแปลงของ Mega trends ท่ีเรว็และมีแรงกดดันมากขึน้ อาทิ การเปลีย่นแปลงพฤตกิรรมของผูบริโภค ผลกระทบจาก Technology
disruption รวมถึงประเด็นดาน ESG ซ่ึงจะเปนตัวแปรสําคัญท่ีกําหนดทิศทางการปรับตัวของธุรกิจในอนาคตลาสุด กนง.ประกาศคงดอกเบี้ยที่ 1% โดยเปน
ระดับท่ีเหมาะสมในการประคองเศรษฐกจิไทยเพ�อรับมือผลกระทบจากสงครามในตะวันออกกลาง ในขณะท่ีเงนิเฟอคาดวาจะปรบัสูงตัวขึน้ช่ัวคราวในกรอบ 1-3%
และจะลดลงกลบัเขากรอบเปาหมายในปหนา จงึยงัไมจําเปนตองขึน้ดอกเบ้ีย ดงันัน้SCB EIC จงึประเมนิวา กนง. จะยังคงอตัราดอกเบ้ียไปอีก 1 – 2 ไตรมาส
เพ�อรอดูความชัดเจนของสถานการณสงคราม

     ภาพรวมของอุตสาหกรรมโทรคมนาคม SCB EIC มองวาป 2026 รายไดของผูประกอบการธุรกิจโทรคมนาคม (Telecom Operator) มีแนวโนม
เตบิโตราว 2.4%YOY ซึง่ชะลอตวัจากในชวงกอนหนาทีเ่ตบิโตราว 5.8%CAGR ขณะที่ในระยะกลาง (2027-2029F) มีแนวโนมเติบโตตอเน�องราว 2.4%CAGR
การเติบโตของรายไดของผูประกอบการธุรกิจโทรคมนาคมมาจาก 3 สวนหลัก ไดแก 1) การเติบโตของรายไดธุรกิจโทรศัพทเคล�อนที่จากสัดสวนการใชงาน
ผานโครงขาย5G ท่ีเพิ่มขึ้น และการพัฒนาคุณภาพสัญญาณของผูใหบริการ รวมถึงการแขงขันที่เนนการสรางมูลคาเพ่ิมทําให ARPU มีโอกาสขยายตัว
2) การเติบโตของผูใชบริการอินเทอรเน็ตประจําที่ จากการพัฒนาความเร็วอินเทอรเน็ต และคุณภาพบริการ รวมถึงการนําเสนอแพ็กเกจและบริการเสริมที่
หลากหลายเพ�อผลักดันใหผูบริโภคเลือกใชแพ็กเกจราคาสูงข้ึน และ 3) การเติบโตของรายไดจากธุรกิจอ�นท่ีไดรับความนิยมอยางตอเน�อง เชน บริการดาน
ความบันเทิง บริการแพลตฟอรมทางการเงิน และบริการลูกคาองคกร อยางไรก็ดี ยังมีปจจัยกดดันจาก 1) กําลังซื้อของผูบริโภคท่ีลดลงจากผลกระทบ
ตะวันออกกลาง ทําใหผูบริโภคระมัดระวังการใชจายและหันไปเลือกใชแพ็กเกจราคาประหยัดมากขึ้น 2) อัตราการเขาถึงโทรศัพทเคล�อนที่และอินเทอรเน็ตประจํา
ท่ีของไทยท่ีอยูในระดบัสงู กดดนัใหการเติบโตของผูใชงานชะลอตวัได และ 3)  ความผนัผวนของตนทนุพลังงานจากสถานการณตะวันออกกลาง สงผลกระทบ
โดยตรงตอตนทนุคาไฟฟาซ่ึงเปนตนทนุหลักของสถานฐีานและโครงขายท่ีตองทํางานตลอด 24 ชัว่โมง นอกจากนี ้คาขนสงทีป่รบัตวัสงูขึน้ยงักระทบตอตนทุน
การนําเขาอุปกรณโครงขายเพิ่มเติมดวย

     ภาพรวมตลาดพ้ืนที่สํานักงานใหเชาในป 2026 มีแนวโนมทรงตัว จากแรงกดดันทางเศรษฐกิจ โดยแมยังมีความตองการลงทุนจากบริษัทตางชาติ
แตผลกระทบของสงครามการคา และความไมแนนอนของเศรษฐกจิโลก อาจสงผลใหความตองการพ้ืนท่ีเชาจากตางชาติขยายตวัชะลอลง อุปสงคตลาดพืน้ท่ี
สํานักงานใหเชาในป 2026 มีแนวโนมทรงตัว หรือขยายตัวเล็กนอย ราว +0% ถึง +1%YOY ใกลเคียงกับปกอนหนา โดยความตองการพ้ืนที่เชาจากบริษัท
ตางชาติมีแนวโนมขยายตัวชะลอลง จากผลกระทบของสงครามการคาจากนโยบายภาษีของสหรัฐฯ และความไมแนนอนของเศรษฐกิจโลก สงผลใหบริษัทที่
ตองการลงทนุในไทยสวนหน่ึงอาจชะลอการลงทุน เพ�อรอดคูวามชดัเจน อปุทานพ้ืนที่ใหเชาใหมในป 2026 ยงัมแีนวโนมเพ่ิมขึน้ตอเน�องเลก็นอย ราว +0.5%
ถึง+1.5%YOY อยูที่ระดับราว 10.4 ลาน ตร.ม. โดยมาจากโครงการเปดใหมสวนใหญท่ีเปนโครงการขนาดใหญเกรด A และ A+ ทําเลใจกลางเมืองเปนหลัก
อยางไรก็ตาม อปุทานใหมทีย่งัเพ่ิมขึน้ในระดับทีม่ากกวาอปุสงคอยางตอเน�อง ทําใหสถานการณ Oversupply ยงัไมสามารถคลีค่ลายไดในระยะส้ัน โดยคาดวา
อัตราการปลอยเชาในป 2026 โดยเฉล่ียของตลาดพ้ืนที่สํานักงานใหเชาจะอยูท่ีราว 78% ใกลเคียงกับป 2025 และสําหรับอัตราคาเชาพ้ืนท่ีสํานักงานใหเชาใน
กรุงเทพฯ และปริมณฑลป 2026 มีแนวโนมทรงตัว หรือขยายตัวเล็กนอย ราว +0% ถึง +1%YOY จากการปรับข้ึนของกลุมเกรด A และ A+ เปนหลัก
ขณะทีอ่ตัราคาเชาในกลุมเกรด B ยังมแีนวโนมทรงตัว หรอืหดตวัเลก็นอยตอเน�องจากปกอนหนา เพ�อรกัษาและดึงดดูความตองการพืน้ที่ใหเชาทีมี่จํากดั EIC
ใหขอสังเกกตวา Green building certification ยังคงมีความสําคัญ และเปนมาตรฐานขั้นตํ่าของการพัฒนา โครงการ office building ใหมเกรด A และ A+
ขณะที่โครงการเกาก็จะถูกกดดันใหมีปรับปรุงเพ�อขอรับ certification เพ�อรักษาความสามารถในการแขงขัน

     สุดทายนี้ บลจ. ไทยพาณิชยขอขอบพระคุณผูถือหนวยลงทุนทุกทานที่ไดมอบความไววางใจ ในการบริหารเงินลงทุนในกองทุนรวมของทาน ทั้งนี้
หากทานพบปญหาการจายปนผล หรอืสอบถามรายละเอียดเพ่ิมเติม โปรดติดตอ SCBAM Call Center โทรศัพท 0 2777 7777  ในระหวางวันและเวลาทําการ 
08.30 - 17.00 น.

ที่มา :
SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Outlook 2026 : Rating Update 09-Apr-2026
SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Outlook 2026 : Telecom 
SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Insight Commercial Real Estate - Office
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ทั้งนี้บลจ.ไทยพาณิชยในฐานะบริษัทจัดการกองทุน ขอแจงขอมูลเกี่ยวกับกองทุนรวม ดังนี้

(1) กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล (DIF)  
        ลกัษณะการจัดหาประโยชนของกองทุนมีความแนนอน มัน่คง เน�องจากเปนการทําสญัญาเชาระยะยาวกับผูเชาหลัก โดยสญัญาเชาสําหรับเสาโทรคมนาคม
        จะส้ินสุดป 2576  สําหรับสาย FOC จะส้ินสุดในป 2576 โดยมีเง�อนไขเพิ่มเติมท่ีหากผูเชาหลักเขาเง�อนไขตามที่ตกลงกันไว ผูเชาหลักจะตองเชาสาย
        FOC ยาวออกไปสูงสดุอีกไมเกนิ 10 ป (ส้ินสดุป 2586) ท้ังน้ีสัญญาขางตนมกีารกําหนดการปรบัขึน้ของคาเชา และตนทุนคาใชจายไวแลว โดยคาใชจาย
        แปรผันที่สําคัญมี 1 รายการ คือตนทุนทางการเงินจากการกูยืม 

        สําหรับแนวโนมปริมาณการใชขอมูล ที่เพิ่มขึ้นในอุตสาหกรรมโทรคมนาคม จะสนับสนุนใหมีการใชเสาโทรคมนาคมและสาย FOC ของกองทุนรวม
        อยางตอเน�อง รวมถึงมีโอกาสที่จะเติบโตไดในอนาคต

การจัดการกองทุนในเร�องที่สําคัญของกองทุนรวม
        ในวันท่ี 4 สิงหาคม 2568 กองทนุรวมไดใชสทิธใินการซือ้และรับโอนกรรมสิทธิ์ ในทรพัยสินตามสัญญาโอนขายทรพัยสินและสทิธริายไดทีเ่กีย่วของจาก
BFKT และ AWC ประกอบดวย กรรมสิทธ์ิในเสาโทรคมนาคมรวมเปนจํานวน 5,890 เสา และใยแกวนําแสง (FOC) และอุปกรณระบบส�อสัญญาณรวม 9,169
ลงิค โดยกองทนุรวมไดทําสัญญาใหเชาเพิม่เตมิในทรัพยสนิทีรั่บโอนมาบางสวนกบั TUC ระยะเวลาการใหเชาต้ังแต 4 สงิหาคม 2568 ถึง 15 กนัยายน 2576
โดยจํานวนเงินสทุธิท่ีกองทุนรวมไดรับไมนอยลงไปกวาเดมิตามสัญญาโอนขายทรัพยสินและสิทธริายไดทีเ่ก่ียวของ อนัเปนไปตามหนังสอืขอตกลงรวมทีเ่ก่ียวของ
กับทรัพยสินโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคมของ BFKT และ AWC ตามที่เปดเผยไวในโครงการจัดการของกองทุนรวม อยางไรก็ตามทางกองทุนมีคาใชจาย
สําหรับการยายเสาโทรคมนาคมเพ่ิมเตมิ ซ่ึงเปนการลดความเสีย่งจากคาใชจายผนัแปร กรณีทีผู่ใหเชาสถานทีท่ีเ่สาโทรคมนาคมตัง้อยู ไมตกลงตออายสุญัญาเชา
ในอนาคตอนัเน�องจากตองการนําทีดิ่นไปใชเพ�อประโยชนทางเศรษฐกจิอ�น อนัเปนประโยชนกับกองทุนในการบริหารคาใชจายท่ีจะเกิดขึน้ และคาใชจายในการนํา
ลงทรพัยสินประเภท FOC ทีร่บัโอนมาและไมมีการเชาใชงาน ท้ังนีร้ายละเอียดเพิม่เตมิเปนไปตามท่ีกองทุนรวมไดเผยแพรบนเวบ็ไซตตลาดหลกัทรพัยแหงประเทศไทย
เม�อวันที่ 4 สิงหาคม 2568

(2) กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPNCG POPF ที่ลงทุนในอาคารสํานักงาน ภายใตการจัดการ SCBAM มีทรัพยสินต้ังอยูในทําเลที่ดีติดถนนสายหลัก
ของกรุงเทพ เชน ถนนสุขุมวิท ถนนพระราม 1 และถนนบางนาตราด

การจัดการกองทุนในเร�องที่สําคัญกองทุนรวม POPF  
        สําหรับกองทุนรวม POPF ในโครงการบางนา ทาวเวอร มีการเปดใช อาคารจอดรถหลังใหมในป 2567 ที่มีความสูง 7 ชั้นและมีชั้นใตดิน 1 ชั้น โดยมี
        การนําระบบจอดรถยนตอัตโนมัติเขามาใชงานเพ�อเพิ่มความสะดวก ความพึงพอใจใหผูเชาและผูใชบริการในอาคารมากยิ่งขึ้น  

        ในปท่ีผานมาท้ัง 2 อาคารมีการปรับปรุงอาคารสํานักงานภายในโครงการ รวมถึงการเขารวมกิจกรรมเพ�อสงเสริมภาพลักษณ การขอรับใบรับรอง
        คณุภาพอาคารในดานตางๆ เชน WiredScore, WELL HSR, Building Safety Awards(BSA) รวมถึงโครงการสํานกังานสีเขยีว(Green Office) และ
        อยูระหวางศึกษาความเปนไปไดของLEED ซ่ึงบรษิทัจัดการเห็นวาจะทําใหทรพัยสนิมคีวามนาสนใจ สามารถตอบโจทยของผูเชาในสภาวะท่ีมกีารแขงขัน
        สูงได

        ในไตรมาส 1/2569 กองทุนรวมมีรายไดรวมเพิ่มขึ้น 22.4% เม�อเทียบกับไตรมาสกอนหนา เน�องจากไดรับเงินชดเชยจากการยกเลิกพื้นที่เชาบางสวน
        กอนกําหนดของผูเชาในกลุมบรษิทัเตยีวฮง สีลม จํากัด จํานวน 31.90 ลานบาท ซึง่เปนไปตามมติทีป่ระชมุผูถอืหนวนลงทนุ คร้ังที ่1/2569 เม�อวันท่ี
        13 ม.ค. 2569

การจัดการกองทุนในเร�องที่สําคัญกองทุนรวม CPNCG
        กองทุนรวม CPNCG ลงทนุใน อาคารสํานกังานเซน็ทรัลเวลิด ต้ังอยูในทําเลท่ีด ีบรเิวณแยกราชประสงค เช�อมตอกับอาคารศนูยการคา โรงแรมช้ันนํา
        และBTS สายสีเขียว อีกท้ังกองทุนมีการดูแลปรับปรุงทรัพยสินครั้งใหญในป 2565 รวมถึงทางกองทุนอยูระหวางการปรับปรุงเพิ่มเติม สงผลใหมี
        ผูใหความสนใจเชาสํานักงานอยางตอเน�อง อยางไรก็ตามดวยสภาวะการแขงขันในตลาดอาคารสํานักงานท่ีสูงขึ้นในปจจุบันตามอาจจะสงกระทบตอ
        อัตราการเชาของอาคาร รวมถึงอาจทําใหการปรับเพิ่มอัตราคาเชาทําไดในระดับตํ่าลง  

        โดย ณ ไตรมาส 1/2569อัตราการเชาของ อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด อยูท่ีรอยละ 76 ลดลงเน�องจากในเดือนธันวาคม 2568 มีผูเชารายใหญ
        สิน้สุดพืน้ท่ีเชา  ซ่ึงทาง CPN ในฐานะผูบรหิารอสังหาริมทรพัย อยูในระหวางการหาผูเชาเขามาทดแทน โดยในชวงระยะดงักลาวจะสงผลใหรายไดของ
        กองทุนรวมลดลง อยางไรก็ตามทางกองทนุรวม CPNCG มแีผนทีจ่ะบรรเทาผลกระทบ โดยชะลอการเก็บเงนิสํารองเพ�อใชในการการปรับปรุงซอมแซม
        เน�องจากทรัพยสินของกองทุนรวมเพิ่งมีการปรับปรุงใหญไป และในปจจุบันยังมีเงินทุนสํารองเพียงพอ



กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล

Digital Telecommunications Infrastructure Fund (DIF)
Infrastructure
Fund

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน

สิทธิประโยชนทางภาษี
ผูถอืหนวยลงทุนประเภทบคุคลธรรมดาท้ังในประเทศและตางประเทศซ่ึงไดรบัยกเวนภาษเีงินปนผลเปนระยะเวลา 10 ป นับตัง้แตปภาษีทีมี่การจดทะเบยีน
จัดต้ังกองทุนรวมนั้นบัดนี้สิทธิประโยชนทางภาษีดังกลาวของ DIF ไดส้ินสุดลงแลวในป 2565 ดังนั้นนับต้ังแตป 2566 เปนตนไปบุคคลธรรมดา ที่ไดรับ
เงินปนผลจาก DIF จะไมไดรับยกเวนภาษีสำหรับเงินปนผลอีกตอไป โดยเริ่มจากงวดแรก ณ วันปดสมุดทะเบียนที่ 14 กุมภาพันธ 2566 ที่มีกำหนด
จายเงินปนผลในวันที่ 7 มีนาคม 2566

ผลการดําเนินงาน ต้ังแตจัดตั้งกองทุนรวม

จายเงินปนผลรวม 11.9205 บาท/หนวย

จายเงินปนผล 0.2222 บาท/หนวย

ผลการดําเนินงานระหวางวันท่ี
1 ม.ค. 2569 ถึง 31 มี.ค. 2569
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

อัตราการเชาเสาโทรคมนาคม
(Tower’s Leased slots)(1)

~ 67%

อัตราการเชาสายเคเบิ้ล
(FOC’s Leased slots)(1)

~ 78%

ระยะเวลาการเชาเฉลี่ยคงเหลือ(2)

ประมาณ 12.5 ป
หมายเหตุ: (1)อัตราการเชาของผูเชาหลัก ณ วันที่ 31 มี.ค. 2569 บนทรัพยสินที่สามารถปลอยเชาใหผูเชารายอื่นได ซึ่งเปนไปตามที่กำหนดในสัญญาเขา
            ลงทุนของ DIF
            (2)คำนวณอายุเฉลี่ยตามสัญญาเชาที่เหลืออยูโดยมีสมมติฐานการขยายระยะเวลาการเชา FOC อีก 10 ป

อัตราการเชาพื้นที่

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2569(3)

หมายเหต ุ: Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา
             (3) งบการเงินผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีแลว
             (4)กองทุนมีการประเมิน/สอบทานมูลคาทรัพยสินปละ 1 ครั้งในไตรมาส 4 สงผลใหในไตรมาส 1 ไมมีรายการกำไร (ขาดทุน) จากการประเมิน/ สอบทาน มูลคาทรัพยสิน ซึ่งเปนรายการทางบัญชีไมมีกระแสเงินสดรับ/จายจริง 

คาใชจายรวม

617 ลานบาท
-7.2% Q-o-Q
4.9% Y-o-Y

รายไดรวม

3,693 ลานบาท
-0.3% Q-o-Q
4.2% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

15.6416 บาท
0.2% Q-o-Q
2.7% Y-o-Y

การเพ่ิมขึน้ในสินทรัพยสุทธิ
จากการดําเนินงาน

2,767 ลานบาท
-50.5% Q-o-Q(4)

1.3% Y-o-Y

เงินปนผล
ไตรมาส 1/2569

0.2222 บาท/หนวย
0.0% Q-o-Q
0.0% Y-o-Y

รูปแบบการลงทุนของกองทุน
1. ลงทุนในกรรมสิทธิ์เสาโทรคมนาคม 15,617 เสา สาย FOC และระบบบรอดแบนดในเขตพื้นที่ตางจังหวัด

รูปแบบการลงทุนของกองทุน

2. สิทธิในการรับประโยชนจากรายไดสุทธิจากเสาโทรคมนาคม 442 เสา
3. สัญญาเชา FOC ระยะยาว 20 และ 30 ป โดยมีสิทธิในการซื้อกรรมสิทธิ์เม�อสัญญาเชาสิ้นสุดลง ในป 2578 และป 2591

การจัดหาประโยชนของกองทุนมีความแนนอน มั่นคง จากการทําสัญญาเชาระยะยาวกับผูเชาหลักซึ่งจะสิ้นสุดป 2576
กําหนดการปรับขึ้นของคาเชา และตนทุนคาใชจายที่เกี่ยวของกับทรัพยสินไวแลว
คาใชจายแปรผันที่สําคัญมี 1 รายการ คือตนทุนทางการเงินจากการกูยืม โดยในป 2569 อัตราดอกเบี้ยมีแนวโนมคงที่กองทุนคาดวา
ยังสามารถการจายเงินปนผลไดอยางสมํ่าเสมอ



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ไพรมออฟฟศ

Prime Office Leasehold Property Fund (POPF)Office Sector

หมายเหตุ: (1) ขอมูล ณ วันที่ 31 มี.ค. 2569

• ลงทุนในสิทธิการเชาประเภทอาคารสํานักงานในพื้นที่ศักยภาพ รวม 2 โครงการ ไดแก โครงการอาคารสมัชชาวาณิช 2 (UBC II) และ
   โครงการบางนา ทาวเวอร ระยะเวลาสิทธิการเชาเฉลี่ยคงเหลือของทรัพยสิน เทากับ 16.7 ป(1)

• จายประโยชนตอบแทนอยางสมํ่าเสมอ โดยนับแตจัดต้ังกองทุนไดจายเงินปนผล/ลดทุนสะสม รวมจํานวน 15.3546 บาท/หนวย

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน

ผลการดําเนินงานระหวางวันท่ี
1 ม.ค. 2569 ถึง 31 มี.ค. 2569

จายประโยชนตอบแทนรวม 0.2316 บาท/หนวย

เงินจายผลประโยชนตอบแทนตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม จํานวน 15.3546 บาท/หนวย แบงเปน

มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไว ณ วันที่ 31 มี.ค. 2569 มีมูลคาเทากับ 9.2096 บาทตอหนวย

จายเงินปนผลรวมรวม 14.5642 บาท/หนวย

จายลดทุนสะสมรวม 0.7904 บาท/หนวย

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4
2563 (2020) 2564 (2021) 2565 (2022) 2566 (2023) 2567 (2024) 2568 (2025) 2569 (2026)

0

0.1500
0.2000
0.2500
0.3000
0.3500

0.1000
0.0500

Q2 Q2 Q2Q3 Q3 Q4Q1 Q1 Q1

0.2
60

0

0.2
60

0

0.2
60

0 0.3
10

0

0.2
47

0

0.2
47

0
0.2

47
0

0.2
47

0
0.2

70
0

0.2
75

0

0.2
54

4
0.2

54
4

0.2
54

4

0.0
79

6

Q2 Q2

0.2
90

0

Q3

0.2
90

0

Q4

0.1
99

30.1
80

4

Q3

0.1
80

3
0.0

89
7

Q4

0.1
65

8
0.1

19
2

0.2
65

7
0.0

24
3

Q1

0.0
44

7
0.2

15
0

Q3

0.2
15

0

Q4

0.2
15

0

Q1

0.2
31

6

0.1
70

3
0.0

90
7

เงินปนผล (บาท/หนวย) Dividend Capital Reduction

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 31 มี.ค. 2569

อัตราการเชาพื้นที่

UBC II

33,334 SQ.M.
พ้ืนท่ีใหเชาสุทธิ (Net Leasable Area)

81.9%
อตัราการเชาพ้ืนท่ี (Occupancy Rate)

บางนา ทาวเวอร

49,472 SQ.M.
พ้ืนท่ีใหเชาสุทธิ (Net Leasable Area)

88.8%
อตัราการเชาพ้ืนท่ี (Occupancy Rate)

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2569(1)

คาใชจายรวม

48.29 ลานบาท
-14.3% Q-o-Q
-13.8% Y-o-Y

รายไดรวม(2)

179.31 ลานบาท
+22.4% Q-o-Q
+6.9% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

9.9374 บาท
+0.6% Q-o-Q
+0.8% Y-o-Y

การเพ่ิมขึน้ในสินทรัพยสุทธิ
จากการดําเนนิงาน(3)

132.78 ลานบาท
+48.5% Q-o-Q
+61.9% Y-o-Y

การจายประโยชนตอบแทน
ไตรมาส 1/2569

0.2316 บาท/หนวย
เงินปนผล

0.2316 บาท/หนวย
หมายเหต ุ: Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา
             (1) งบการเงินที่ผานการสอบทานจากผูสอบบัญชี
             (2) กองทุนรวมมีรายไดรวมเพิ่มขึ้น 22.4% เมื่อเทียบกับไตรมาส 4/2568 เนื่องจากไดรับเงินชดเชยจากการยกเลิกพื้นที่เชาบางสวนกอนกำหนดของผูเชาในกลุมบริษัทเตียวฮง สีลม จำกัด ซึ่งเปนไปตามมติที่ประชุมผูถือหนวนลงทุน ครั้งที่ 1/2569 เมื่อวันที่ 13 ม.ค. 2569
          (3) ในไตรมาส 1/2569 กองทุนรวมรับรูกำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยจากทั้ง 2 อาคาร  รวมจำนวน 2.54 ลานบาท



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท

CPN Commercial Growth Leasehold Property Fund (CPNCG)Office Sector

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน
ผลการดําเนินงานระหวางวันท่ี

1 ม.ค. 2569 ถึง 31 มี.ค. 2569
จายประโยชนตอบแทนรวม 0.2260 บาท/หนวย

การลดเงินทุนจํานวน 0.2260 บาท/หนวย

มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไวหลังลดทุน เหลือ 8.7446 บาท/หนวย

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4
2563 (2020) 2564 (2021) 2565 (2022) 2566 (2023) 2567 (2024) 2568 (2025) 2569 (2026)

0

0.1500

0.2000

0.2500

0.3000

0.3500

0.4000

0.1000

0.0500

Q2 Q2 Q2Q3 Q3 Q4Q1 Q1 Q1

0.2
51

5
0.2

51
5

0.2
51

5

0.2
51

5
0.2

45
0

0.2
40

0
0.2

22
2

0.2
25

0
0.2

35
0

0.2
40

0
0.2

40
0

0.2
54

0

0.2
65

0

0.0
76

7
0.1

84
8

Q2 Q2Q3

0.0
21

7
0.2

55
9

0.2
40

3

Q4

0.0
1

0.0
19

4
0.0

77
8

0.2
46

7

Q3

0.0
15

3
0.0

39
0

0.2
50

8

Q3 Q1Q4

0.2
66

1
0.2

66
0

0.2
66

0

Q4

0.2
27

10.1
88

3

Q1

0.1
28

4
0.1

37
7

0.0
75

2
0.1

90
9

เงินปนผล (บาท/หนวย) Dividend Capital Reduction

เงินจายผลประโยชนตอบแทนตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม จํานวน 12.7979 บาท/หนวย แบงเปน

จายเงินปนผลรวมรวม 11.2425 บาท/หนวย จายลดทุนสะสมรวม 1.5554 บาท/หนวย

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชาพื้นที่ (%) รวมพื้นที่ Co-working Space “At work”
            จำนวน 144 ตร.ม. ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569
            (2) ผูเชารายใหญ ไมตอสัญญาเชาในเดอืนธนัวาคม 2568 โดยปจจบุนัทางบรษิทั CPN ในฐานะผูบริหาร 
               อสังหาริมทรัพยอยูในระหวางการสรรหาผูเชาทดแทน
                     (3) กองทุนรวม มแีผนท่ีจะบรรเทาผลกระทบ โดยชะลอการเกบ็เงนิสารองเพ่ือใชในการปรับปรงุซอมแซม
               เนื่องจากทรัพยสินของกองทุนรวมเพิ่งดาเนินการการปรับปรุงใหญแลวเสร็จในป 2565

อัตราการเชาพื้นที่

พื้นที่ใหเชาสุทธิ
(Net Leasable Area)(1)

82,410 SQ.M.

อัตราการเชาพื้นที่
(Occupancy Rate)(1)

76%(2)

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2569(1)

คาใชจายรวม

32 ลานบาท
-0.7% Q-o-Q
+3.3% Y-o-Y

รายไดรวม

163 ลานบาท
-18.5% Q-o-Q
-18.6% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

8.5693 บาท
-6.1% Q-o-Q(3)

-12.6% Y-o-Y(3)

การเพิ่มขึ้น(ลดลง)
ในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน(2)

-143 ลานบาท
-400.0% Q-o-Q(3)

-361.2% Y-o-Y(3)

การจายประโยชนตอบแทน
ไตรมาส 1/2569

0.2222 บาท/หนวย
เงินปนผล - บาท/หนวย
ลดทุน 0.2260 บาท/หนวย

หมายเหต ุ: Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา
             (1) งบการเงินที่ผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี 
             (2) รวมรายการกำไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
                      (3) รายการ การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน ที่ลดลง -400.0% และลดลง -361.2% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย จำนวน 245 ลานบาท ซึ่งเปนรายการทางบัญชีที่ไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง 
 

หมายเหตุ: (1) ขอมูล ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569   กองทุนรวมสิ้นสุดสิทธิการเชาในวันที่ 22 ธันวาคม 2575

• ทรัพยสนิท่ีลงทนุ : อาคารสํานักงานเกรดเอ Centralworld Offices ในโครงการเซน็ทรลัเวิลด ประกอบไปดวย ศนูยการคา อาคารสํานักงาน
   โรงแรมและศูนยประชุม
• สถานที่ตั้ง : เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ  ยานธุรกิจที่มีช�อเสียง เปนที่รูจักทั้งในประเทศและตางประเทศ
• รูปแบบการลงทุน : ลงทุนในสิทธิการเชาชวงมีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 6.73 ป(1)

• ผูบริหารอสังหาริมทรัพย : บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) “CPN” 



สอบถามรายละเอียดไดที่ / หากพบปญหาการจายปนผลโปรดติดตอ
SCBAM Client Relations โทร 02 777 7777

www.scbam.com หรือ https://www.scbam.com/th/fund/property-fund

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด 
ไทยพาณิชยปารค พลาซา อาคาร 1 ชั้น 7-8

เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900


