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     SCB EIC ปรับลดประมาณการเศรษฐกิจไทยป 2023 เปน 2.6% จากขอมูลไตรมาส 3 ตํ่ากวาคาดมาก การใชจายภาครัฐหดตัวแรงขึ้น และทองเที่ยว

ตางชาติฟนชากวาท่ีประเมินไว โดยในป 2024 เศรษฐกิจไทยจะขยายตัวตอเน�องท่ี 3.0% ตามการสงออกและการลงทุนภาคเอกชนที่กลับมาขยายตัวดีข้ึน

แตภาพรวมเศรษฐกจิไทยในระยะยาวยงันาหวงโดย (1) ฟนตวัชา จากศกัยภาพการเตบิโตของเศรษฐกจิไทยต่ําจากปญหาเชงิโครงสรางทีส่ะสมมา เชน การลงทนุ

และผลิตภาพการผลิตตํ่าลง (2) เปราะบาง จากปญหาหนี้ครัวเรือนและภาคธุรกิจสูง โดยเฉพาะกลุมรายไดนอยท่ีฟนตัวชา และ (3) ไมแนนอน จากความเสี่ยง

ที่จะกระทบเศรษฐกิจไทยมีมากขึ้นทั้งจากเศรษฐกิจโลก ปญหาสภาพอากาศ และปญหาภูมิรัฐศาสตร SCB EIC คาดวาอัตราดอกเบ้ียนโยบายของไทยจะอยูที่

ระดบัปจจุบัน 2.5% ตอเน�องไปตลอดป 2024 เน�องจากเปนระดบัทีเ่หมาะสมกบัการขยายตวัของเศรษฐกจิอยางมเีสถยีรภาพในระยะยาวแลว แตยังตองตดิตาม

ความเส่ียงในระบบการเงินจากภาวะดอกเบี้ยสูงนาน SCB EIC ในป 2024 เศรษฐกิจโลกมีแนวโนมขยายตัว 2.5% ชะลอลงจากป 2023 จากผลกระทบของ

การขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายในชวงที่ผานมา มาตรฐานการปลอยสินเช�อที่เขมงวดขึ้นและสภาพคลองโลกที่ลดลง เปนตน 

     ภาพรวมของอตุสาหกรรมโทรคมนาคม SCB EIC รายไดของผูประกอบการธรุกจิโทรคมนาคม (Telecom Operator) ในป 2023 มีแนวโนมเติบโตราว

2.2%YOY การเตบิโตของรายไดของผูประกอบการธรุกจิโทรคมนาคมมาจาก 3 สวนหลกั 1) การเตบิโตของรายไดธรุกจิโทรศัพทเคล�อนที ่โดยเฉพาะปรมิาณ

การใชขอมูลผานโทรศัพทเคล�อนที่มีแนวโนมเพิ่มสูงขึ้นจากการพัฒนาคุณภาพสัญญาณของผูใหบริการและสัดสวนการใชงานผานโครงขาย 5G ที่เพิ่มขึ้น

รวมถงึจํานวนผูใชงานทัง้ในระบบรายเดอืนและเตมิเงนิทีค่าดวาจะเตบิโตในอตัราท่ีชะลอตวั 2) การเติบโตของผูใชบรกิารอนิเทอรเน็ตประจําท่ี จากการขยายพืน้ที่

ใหบริการทั้งของผูใหบริการและโครงการอินเทอรเน็ตภาครัฐการนําเสนอแพคเกจเริ่มตนในราคาที่จับตองไดและมีความหลากหลาย และการพัฒนาคุณภาพ

ความเร็วในการใหบริการอยางตอเน�อง และ 3) การเติบโตของรายไดจากธุรกิจอ�นที่เก่ียวของ ซึ่งไดรับความนิยมอยางตอเน�อง เชน ดานความบันเทิง และ

การใหบริการลูกคาองคกร 

     ธุรกิจคาปลีกมีแนวโนมเติบโตดีขึ้นตอเน�องในป 2023 โดย ภาพรวมภาวะตลาดพ้ืนที่คาปลีกใหเชาใน Downtown พื้นที่ใหเชาได ในป 2023 มีแนวโนม

กลบัมาขยายตวัไดด ีจากกําลงัซือ้ในประเทศทีฟ่นตวัไดมากขึน้ รวมถึงการกลบัมาของนักทองเทีย่วตางชาตอิยางตอเน�อง ท่ีทําให traffic ของพืน้ท่ี downtown

ใจกลางเมืองกลับมาคึกคักมากขึ้นตั้งแตป 2022 ประกอบกับอุปทานใหมที่คาดวาจะเพิ่มขึ้นคอนขางนอยเพียงราว 1 หม�น ตร.ม. ทําใหอัตราการเชามีแนวโนม

เพิม่ข้ึนมาอยูทีร่าว 94-95% หลงัอยูในระดบัราว 92-93% ในป 2021-2022 ในสวนของอตัราคาเชาป 2023 มีแนวโนมฟนตวัตอเน�อง ราว +3% ถงึ +4%YOY

ตามอปุสงคท่ีมแีนวโนมขยายตวั และปจจยัดานทําเลใจกลางเมอืง ทีย่งัคงดงึดดู traffic ทีห่นาแนนไดอยางตอเน�อง โดยเปนอตัราการฟนตวัในระดบัที่ใกลเคยีง

กับในป 2022 หลังจากที่อัตราคาเชาหดตัวลงไปคอนขางมากในป 2020-2021 จากผลกระทบของการแพรระบาดของ COVID-19 ปที่ผานมา  

     ธุรกิจสํานกังานใหเชาในป SCB EIC ประเมนิโดยสรปุวา พืน้ที่ใหเชาได ใน CBD ป 2023 มีแนวโนมกลบัมาฟนตัว ราว +3% ถึง +4%YOY โดยมปีจจยั

หนนุจากการกลบัเขาทํางานทีอ่อฟฟศตามปกต ิรวมถงึแนวโนมการกลับมาลงทนุมากขึน้ของบรษิทัตางชาตทิีม่กัเลือกพ้ืนท่ีสํานกังานในโซน CBD อยางไรกต็าม

อปุทานใหมเกรด A ทีเ่รงตวัข้ึนมากราว +20%YOY หรอืประมาณ 380,000 ตร.ม. ทําใหอตัราการปลอยเชากลุมเกรด A ลดลงอยางมากเชนกนั ประกอบกบั

การทํางานแบบ Hybrid workplace ก็เปนอีกปจจัยกดดันที่ทําใหขยายตัวไดอยางจํากัด เชนเดียวกับดานอัตราคาเชา ขณะที่กลุม CBD เกรด B ที่อุปทานใหม

เพิ่มขึ้นเพียงเล็กนอยราว 30,000 ตร.ม. ทําใหอัตราการปลอยเชายังมีแนวโนมทรงตัวอยูได แตคาดวาจะเริ่มไดรับผลกระทบมากขึ้น จากตัวเลือกอุปทานใหม

เกรด A ที่มีคุณภาพสูง และทันสมัยมากกวา ในขณะที่ระยะหางของอัตราคาเชายังมีแนวโนมไมเพิ่มขึ้นมากนัก 

     ภาพรวมตลาดดานภาคการทองเท่ียวในป 2023 ฟนตวัดีข้ึนทัง้จากนกัทองเทีย่วตางชาติและนกัทองเทีย่วชาวไทย อยูที ่28.15 ลานคน จากการประกาศ

เปดประเทศของจีนเม�อตนป 2023 ท่ีผานมา ประกอบกับนักทองเที่ยวชาติอ�นๆ สงผลใหมีจํานวนนักทองเที่ยวตางชาติกลับมาใกลเคียงชวงกอนโควิด-19

การกลับมาของนักทองเทีย่วตางชาตแิละการเตบิโตของคนไทยเทีย่วไทย สงผลใหธรุกิจโรงแรมฟนตวัไดดตีอเน�อง สะทอนไดจากอตัราการเขาพกัและราคาทีพ่กั

เฉลีย่ทีเ่ตบิโตขึน้ในหลายจงัหวดัสําคญั อยางไรกด็ ีธุรกจิโรงแรมยังคงตองเผชญิกบัการแขงขนัทีส่งูขึน้จากการเริม่ทยอยเปดใหบรกิารของโรงแรมทีป่ดบรกิาร

ชัว่คราวดวยผลกระทบวกิฤตโควดิ-19 รวมถงึโรงแรมใหมทีจ่ะเตรยีมเปดใหบรกิารในปนี ้ทัง้นี ้ยงัมปีจจัยเสีย่งทีจ่ะสงผลตอการฟนตวัของจํานวนนกัทองเทีย่ว

ตางชาตแิละนกัทองเทีย่วไทย ไมวาจะเปนภาวะเศรษฐกจิโลกทีม่แีนวโนมชะลอตัว คาใชจายในการเดินทางทองเทีย่วยงัอยูในระดับสงู และนักทองเทีย่วไทยทีเ่ดนิทาง

ออกไปทองเท่ียวตางประเทศในชวงปลายป แตดวยความตองการเดินทางของคนทั่วโลกท่ียังอยูในระดับสูง คาดวาจํานวนนักทองเท่ียวจะกลับมาอยูในระดับ

กอนเกิดโควิด-19 ไดในชวงครึ่งปหลังของป 2024 

     ตลาดนคิมอุตสาหกรรม EIC คาดการณโดยสรุปวา ในป 2023 ธรุกจิคลังสนิคายงัคงมีแนวโนมเติบโตตอเน�อง โดยคาดวาจะมีพืน้ทีค่ลงัสินคาเพ่ิมข้ึน

ประมาณ 390,000 ตรม. โดยมปีจจัยสนบัสนนุจากการขยายตวัทางเศรษฐกจิของไทย การเตบิโตของการบรโิภค มลูคาคาสงและคาปลกี e-commerce รวมทัง้

การฟนตวัของนกัทองเทีย่วท่ีจะชวยใหเกดิการบรโิภคสนิคามากขึน้ สงผลใหความตองการใชคลังสินคาขยายตวั และมอีตัราการเชาทีเ่พิม่ขึน้จากปกอน โดยใน

ระยะกลาง (2024-2026F) พืน้ทีค่ลงัสนิคา และความตองการใชคลังสนิคามแีนวโนมขยายตวัตอเน�อง ตามแนวโนมการบรโิภค และการขนสงสนิคาทีเ่ตบิโตไดตอเน�อง

ในขณะทีพ่ืน้ท่ีโรงงานสําเรจ็รปูใหเชามีแนวโนมเตบิโต จาก Demand  ทีเ่พิม่ข้ึนโดยเฉพาะจากจนีทีเ่ปดประเทศอยางเตม็รปูแบบตัง้แตตนป 2023  และภายหลงัจาก

การพื้นตัวจากสถานการณ COVID -19 ซึ่งเพิ่งสะทอนและเห็นผลชัดเจนขึ้นในตลาดนิคมอุตสาหกรรม สงผลใหมีความตองการเชาเพื้นที่เพิ่มขึ้น

     สุดทายน้ี บลจ. ไทยพาณิชยขอขอบพระคุณผูถือหนวยลงทุนทุกทานที่ไดมอบความไววางใจ ในการบริหารเงินลงทุนในกองทุนรวมของทาน ท้ังนี้ หาก

ทานพบปญหาการจายปนผล หรอืสอบถาม รายละเอียดเพิม่เตมิ โปรดตดิตอ SCBAM Call Center โทรศพัท 0 2777 7777  ในระหวางวนั และเวลาทําการ 

08.30 - 17.00 น.

ที่มา :  
(1)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Outlook ไตรมาส 4/2023

        
(2)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : คาดการณเศรษฐกิจไทย ไตรมาส 4/2023

        
(3)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Outlook 2023, Industrial Estate, Wholesale and Retail, Real Estate, Tourism & Hotel
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ทั้งนี้บลจ.ไทยพาณิชยในฐานะบริษัทจัดการกองทุน ขอแจงขอมูลผลการดําเนินงานของกองทุนรวม ดังนี้

(1) กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล (DIF)

(2) กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท (CPNCG)

• รายไดของกองทุนใกลเคียงไตรมาสที่ผานมา ในสวนของคาใชจายปรับตัวขึ้นจากไตรมาสกอนและปกอนหนาโดยมีสาเหตุหลักมาจาก คาใชจายดอกเบี้ย

   เพิม่ขึน้ ตามอตัราดอกเบ้ียนโยบายทีส่งูขึน้ อยางไรกต็ามแนวโนมการขึน้อัตราดอกเบีย้เริม่ชะลอตวั เน�องจากการประชุมกนง. ลาสุด (เดอืนพฤศจกิายน

   และเดือนกุมภาพันธ) มีมติคงอัตราดอกเบี้ยนโยบาย

• สําหรับกําไรสุทธิลดลงจากไตรมาสกอนหนาเน�องมาจากมูลคาประเมินลดลง อันเปนผลมาอัตราคิดลดที่เพิ่มข้ึน (WACC) ตามอัตราดอกเบี้ยที่เพิ่มขี้น

   และอัตราผลตอบแทนของกองทุนที่เพิ่มขึ้นเม�อเทียบกับราคาตลาด

• ทั้งนี้ในไตรมาส 4 ป 2566 กองทุนสามารถจายเงินปนผลไดเทากับไตรมาสกอนหนาที่ 0.2264 บาทตอหนวย

• ในภาพรวมผลประกอบการของกองทนุรวมดขีึน้  โดยรายไดยงัคงมกีารเตบิโตอยางตอเน�อง เพิม่ขึน้เม�อเทยีบกบัไตรมาสกอนหนา สอดคลองกบัอตัรา

   การเชาซึ่ง ณ สิ้นป 2566 อยูที่ รอยละ 99 ในขณะที่คาใชจายลดลงเม�อเทียบกับ ไตรมาสกอนหนา อันมีสาเหตุหลักมาจากภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่

   ตํ่ากวาที่ประมาณการไว

• อยางไรกต็ามสําหรบักําไรสทุธทิีล่ดลงจากไตรมาสกอนหนาน้ัน มสีาเหตหุลกัมาจากการบันทกึผลขาดทนุจากการเปลีย่นแปลงในมลูคายตุธิรรมของเงิน

   ลงทนุ ซึง่เปนรายการทางบญัชท่ีีไมไดมกีระแสเงนิสดจายออกไปจรงิ จํานวน 52 ลานบาท สอดคลองกบัระยะเวลาสิทธิการเชาชวงทีล่ดลง โดย ณ ส้ินป

   2566 ระยะเวลาสิทธิการเชาชวงคงเหลือประมาณ 9 ป

• ทั้งนี้ในไตรมาส 4 กองทุนรวม พิจารณาจายประโยชนตอบแทนที่ 0.2659 บาทตอหนวย โดยประกอบไปดวยเงินปนผล 0.2559 บาทตอหนวยและเงิน

   ลดทุน 0.0100 บาทตอหนวย เพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอนหนา สอดคลองกับผลประกอบการที่ดีขึ้น

(3) กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไพรมออฟฟศ (POPF)

• ผลการดําเนินงานรวมของทรัพยสินจะพบวา รายไดในไตรมาส 4/2566 ใกลเคียงกับไตรมาสกอนหนา ในสวนของคาใชจายรวมเม�อทําการปรับปรุง

   ยอดคาใชจายที่ไมไดมีการจายเงินสดออกไปจริง จากรายการตัดจําหนายทรัพยสินของอาคารบางนาทาวเวอร รวมจํานวน 12.67 ลบ. ออกแลวคา

   ใชจายในไตรมาสมีการลดลงเล็กนอย

• อยางไรกต็ามสําหรบักําไรสทุธท่ีิลดลงจากไตรมาสกอนหนานัน้ มสีาเหตุหลกัมาจากการบันทกึผลขาดทนุจากการเปลีย่นแปลงในมลูคายตุธิรรมของเงิน

   ลงทุน ซึ่งเปนรายการทางบัญชีที่ไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง จํานวน 67 ลานบาท สอดคลองกับระยะเวลาสิทธิการเชาชวงที่ลดลง

• ทั้งนี้ในไตรมาส 4 กองทุนรวม พิจารณาจายประโยชนตอบแทนที่ 0.2850 บาทตอหนวย โดยประกอบไปดวยเงินปนผล 0.1658 บาทตอหนวยและ

   เงินลดทุน 0.1192 บาทตอหนวย เพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอนหนา



กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล

Digital Telecommunications Infrastructure Fund (DIF)

Infrastructure

Fund

เปนกองทุนที่ลงทุนใน (1) กรรมสิทธิ์เสาโทรคมนาคม 9,727 เสา สาย FOC และระบบบรอดแบนดในเขตพื้นที่ตางจังหวัด (2) สิทธิใน

การรับประโยชนจากรายไดสุทธิที่เกิดจากการใหเชาเสาโทรคมนาคม 6,332 เสา ระบบใยแกวนําแสงหลัก และอุปกรณระบบส�อสัญญาณ

ที่เกี่ยวของ (ระบบ FOC) ตามสัญญาเชาเคร�องและอุปกรณ HSPA โดยมีสิทธิในการซื้อและรับโอนทรัพยสินดังกลาวบางสวนในป 

2568 และ (3) สัญญาเชา FOC ระยะยาว 20 และ 30 ป โดยมีสิทธิในการซื้อและรับโอนทรัพยสินโทรคมนาคมดังกลาวเม�อสัญญาเชา

สิ้นสุด โดยสามารถใชสิทธิไดในป 2578 และป 2591 

อัตราการเชาพื้นที่

อัตราการเชาเสา อัตราการเชาสาย

(Tower’s Leased slots)
(1)

หมายเหตุ: (1) อัตราการเชาของผูเชาหลัก ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566 บนทรัพยสินที่สามารถปลอยเชาใหผูเชารายอื่นได

(FOC’s Leased slots)
(1)

~ 60% ~ 78%

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

Total Income Total Expense

Distribution of Q4/2023

THB 3,537 million THB 652 million

THB/unit 0.2264

-0.1% Q-o-Q
-2.0% Y-o-Y

+5.9% Q-o-Q
+14.4% Y-o-Y

0.0% Q-o-Q
-10.7% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 16.0200

-1.6% Q-o-Q
-1.3% Y-o-Y

Increase in net assets from operations
 (2)

THB -344 million

-112.7% Q-o-Q
-70.7% Y-o-Y

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน ทั้งนี้ Increase in net assets resulting from operations
                ปรับลดลง -112.7% QoQ และ -70.7% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริง
                จากการประเมินราคาเงินลงทุนในทรัพยสินจํานวนประมาณ 3,049 ลานบาท ซึ่งเปนรายการทางบัญชีที่
                ไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.2264 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวาง วันที่ 1 ต.ค. 2566 ถึงวันท่ี

31 ธ.ค. 2566 และกําไรสะสม

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
Apr-Jul
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Aug-SepQ3 Q4
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

เงินปนผล/ลดทุน ตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 9.9207 บาท/หนวย

สิทธิประโยชนทางภาษี
ผูถือหนวยลงทุนประเภทบุคคลธรรมดาทั้งในประเทศและตางประเทศซึ่งไดรับยกเวนภาษีเงินปนผล
เปนระยะเวลา 10 ป นับตั้งแตปภาษีที่มีการจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวมนั้นบัดนี้สิทธิประโยชนทางภาษี
ดังกลาวของ DIF ไดสิ้นสุดลงแลวในป 2565 ดังนั้นนับตั้งแตป 2566 เปนตนไปบุคคลธรรมดา (ไมรวม
ถึงหางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลซึ่งมิใชนิติบุคคล) ที่ไดรับเงินปนผลจาก DIF จะไมไดรับยกเวนภาษี
สำหรับเงินปนผลอีกตอไป โดยเริ่มจากงวดแรก ณ วันปดสมุดทะเบียนที่ 14 กุมภาพันธ 2566  ที่มี
กำหนดจายเงินปนผลในวันที่ 7 มีนาคม 2566



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยปนทอง อินดัสเตรียล ปารค

Pinthong Industrial Park Property Fund (PPF)

เปนกองทนุทีล่งทนุในกรรมสทิธิ์ ในทีด่นิ อาคารโรงงานและคลงัสนิคารวมจํานวน 90 ยนูติ และพืน้ทีอ่เนกประสงคและอาคารอเนกประสงค

ใหเชา ที่ตั้งอยูในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปนทอง ซึ่งประกอบดวยนิคมอุตสาหกรรมปนทอง นิคมอุตสาหกรรมปนทอง (แหลมฉบัง) 

และนิคมอุตสาหกรรมปนทอง (โครงการ 3) ซึ่งตั้งอยูที่ตําบลหนองขามและตําบลบึง อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

อัตราการเชาพื้นที่

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566 โดยไมรวมพื้นที่อเนกประสงคและอาคารอเนกประสงคใหเชา 9,468 ตร.ม. 

(Occupancy Rate)
(1)

134,338 SQ.M. 93%

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

Total Income Total Expense

Distribution of Q3/2023

THB 58.0 million THB 11.1 million

THB/unit 0.2005

+4.7% Q-o-Q
+18.4% Y-o-Y

-4.6% Q-o-Q
+48.1% Y-o-Y(2)

+5.0% Q-o-Q
+6.4% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 11.0740

+1.4% Q-o-Q
+1.5% Y-o-Y

Increase in net assets resulting from operations
(3)

THB 76.6 million

+75.3% Q-o-Q
+99.1% Y-o-Y

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.2005 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ต.ค 2566 ถึงวันท่ี

31 ธ.ค. 2566

Industrial

Estate Sector

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

เงินปนผล/ลดทุน ตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 7.0717 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) Total Expense ปรับเพิ่มขึ้น 48.1% YoY มีสาเหตุหลักมาจากคาใชจายในการบริหารเพิ่มขึ้น 2.2 ลานบาท
                เมื่อเทียบกับปที่ผานมา
                       (3) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน  ทั้งนี้ Increase in net assets resulting from operations
                ปรับเพิ่มขึ้น 75.3% QoQ และ 99.1% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการกําไรสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการ
                ประเมินราคาอสังหาริมทรัพยจํานวน 29.78 ลานบาท ซึ่งเปนรายการทางบัญชีเทานั้น
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ไพรมออฟฟศ

Prime Office Leasehold Property Fund (POPF)

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาใน โครงการอาคารสมัชชาวาณิช 2 (UBC II)(สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ  17 ป 3

เดือน
(1)
) โครงการอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 1 ป 1 เดือน

(1)
) และโครงการบางนา ทาวเวอร 

(สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 20 ป 10 เดือน
(1)
) 

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

อาคารสมัชชาวาณิช 2

อาคารเพลินจิต เซ็นเตอร

โครงการบางนา ทาวเวอร

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

Total Income Total Expense
(2)

THB 237.39 million THB 90.31 million

-0.3% Q-o-Q
+1.8% Y-o-Y

+14.6% Q-o-Q
+12.4% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 10.3306

-1.0% Q-o-Q
-5.5% Y-o-Y

Distribution of Q4/2023

Total THB/unit 0.2850

Dividend amount
0.1658 THB/unit

Capital reduction
amount 0.1192
THB/unit

THB 79.86

-8.0% Q-o-Q
-24.4% Y-o-Y

Increase in net

assets resulting

from operations
(3)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

กองทุนจายเงินปนผลและลดทุน รวมจํานวน 0.2850 บาทตอหนวย 

(THB/unit) โดยแบงเปนการจายเงินปนผลจํานวน 0.1658 บาทตอ

หนวย (THB/unit) และจายเงินลดทุนจํานวน 0.1192 บาทตอหนวย 

(THB/unit) สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ต.ค. 2566 ถึง

วันที่ 31 ธ.ค. 2566

ทั้งนี้ มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไวหลังลดทุนครั้งนี้ จะคงเหลือ  

9.6107 บาทตอหนวย

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566

33,325 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

82.9%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

42,695 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

81.3%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

49,564 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

92.8%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

Dividend Capital Reduction

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 12.7137 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.3893 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) คาใชจายรวมปรับเพิ่มจากไตรมาสกอน และปกอนหนาจากรายการตัดจําหนายทรัพยสินของอาคารบางนาทาวเวอร รวมจํานวน 12.67 ลบ. แตไมไดมีการจายเงินสดออกไปจริง(Non-cash Item)
                       (3) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน โดยสําหรับป 2566 กองทุนรวมมีการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุน รวมจํานวน 396.67 ลบ. ซึ่งมีสาเหตุหลักจากระยะเวลาของการจัดหาประโยชนในทรัพยสินที่ลดลงตาม
               อายุสิทธิการเชาของอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท

CPN Commercial Growth Leasehold Property Fund (CPNCG)

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาอาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 8.98 ป
(1)
) ซึ่งเปนอาคาร

สํานักงานเกรดเอ ขนาดใหญ โดยเปนสวนหนึ่งของโครงการเซ็นทรัลเวิลด ซึ่งเปนโครงการอสังหาริมทรัพยเพ�อการพาณิชยขนาด

ใหญชั้นนําแหงหนึ่งของประเทศไทย ประกอบไปดวยศูนยการคา อาคารสํานักงาน โรงแรมและศูนยประชุม 

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชาพื้นที่ (%) ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566 

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

Total Income Total Expense

THB 205 million THB 29 million

+3.6% Q-o-Q
+12.6% Y-o-Y

-12.8% Q-o-Q
-36.5% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 10.2036

-0.1% Q-o-Q
-11.6% Y-o-Y(3)

Distribution of Q4/2023

Total THB/unit 0.2659

Dividend
THB/unit 0.2559

Capital reduction
THB/unit 0.0100

THB 109 million

+6.6% Q-o-Q
-15.7% Y-o-Y(3)

Increase in net

assets resulting

from operations
(2)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

กองทุนจายประโยชนตอบแทนรวม 0.2659 บาทตอหนวย แบงเปน

เงินปนผลจํานวน 0.2559 บาทตอหนวย และ ลดเงินทุนจํานวน 

0.0100 บาทตอหนวย สําหรับผลการดําเนินงานระหวาง วันที่ 1 

ต.ค. 2566 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 2566 

มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไวหลังลดทุนครั้งนี้ คงเหลือ 9.9376 บาท

ตอหนวย

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566

Dividend Capital Reduction

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

(Occupancy Rate)
(1)

82,353 SQ.M. 99%
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 10.1208 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.3624 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
                       (3) รายการ Increase in net assets resulting from operations และ NAV per unit ที่ลดลง 15.7% และ 11.6% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิท่ียังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพยจํานวน 52 ลานบาท ซึ่งเปนรายการ
               ทางบัญชีที่ไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแสนสิริ ไพรมออฟฟศ

Siri Prime Office Property Fund (SIRIP)

เปนกองทุนที่ลงทุนในกรรมสิทธิ์ (Freehold) ในโครงการอาคารสิริภิญโญ ซึ่งเปนโครงการอาคารสํานักงานใหเชา ตั้งอยูบนถนน

ศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.0800 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวาง วันที่ 1 ต.ค. 2566 ถึงวันที่ 31 

ธ.ค. 2566

Office Sector

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

(Occupancy Rate)
(1)

18,285 SQ.M. 60.1%

Total Income

Distribution of Q4/2023

THB 23.37 million

THB/unit 0.0800

+4.4% Q-o-Q
+19.8% Y-o-Y

Total Expense

THB 10.66 million

-6.6% Q-o-Q
-22.4% Y-o-Y

+23.1% Q-o-Q
+60.0% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 11.1808

+1.5% Q-o-Q
+0.6% Y-o-Y

Increase in net assets resulting from operations
(2)

THB 38.77 million

+3.0% Q-o-Q
+17.9% Y-o-Y

หมายเหตุ : (1)พิจารณาผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2563 รวมกับผลการดําเนินงาน
              ระหวางวันที่ 1 ก.ค. 2563 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2563

Q1 Q1Q2
(1)

Q3 Q4 Q4Q1 Q4
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Aug-SepQ3Q2Q1 Q4
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

เงินปนผลตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 4.3142 บาท/หนวย



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเอราวัณ โฮเทล โกรท

Erawan Hotel Growth Property Fund (ERWPF)

เปนกองทุนที่ลงทุนในกรรมสิทธิ์ (Freehold) ในโรงแรมไอบิส ภูเก็ต ปาตอง และโรงแรมไอบิส พัทยา โดยกองทุนรวมไดนําทรัพยสินดัง

กลาวใหเชาแกบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเมนท จํากัด ซึ่งเปนผูประกอบกิจการโรงแรมเพ�อนําไปจัดหาผลประโยชน โดยจัดตั้งกองทุน

รวมเม�อวันที่ 26 มี.ค. 2556 และเริ่มตนซื้อขายในตลาดหลักทรัพยฯ เม�อวันที่ 04 เม.ย. 2556

อัตราการเชาพื้นที่

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน  0.1365 บาท/หนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ก.ค. 2566 ถึงวันที่ 31 

ธ.ค. 2566

มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไว 7.7793 บาท/หนวย

Total Income Total Expense
(2)

Distribution of Q3/2023

THB 18.17 million THB 3.07 million

THB/unit 0.1365

+0.05% Q-o-Q
-0.03% Y-o-Y

+106.98% Q-o-Q
+92.64% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 8.4943

+3.04% Q-o-Q
+7.49% Y-o-Y

Net Increase in net assets resulting from operations
(3)

THB 44.13 million

+164.51% Q-o-Q
-32.76% Y-o-Y

หมายเหต:ุ (1) ฐานในการคํานวณอัตราการเขาพกัเฉล่ียอยูท่ี 258 หอง เน่ืองจากโรงแรมมีการสํารองหองพักจํานวน 2 หอง สําหรับการใชภายใน / ขอมลูอัตราการเขาพัก ณ ไตรมาส 4/2566

Hotel Sector

โรงแรมไอบิส พัทยา 254

จํานวนหองพัก (Number of room)

88%

อตัราการเขาพกั (Occupancy Rate)

โรงแรมไอบิสภูเก็ต ปาตอง 258 91%

จํานวนหองพัก (Number of room)
(1)

อตัราการเขาพกั (Occupancy Rate)
(1)
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

Dividend Capital Reduction

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 2.2319 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 2.6207 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) คาใชจายรวมปรับเพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอนและปกอนหนา จากการดําเนินการเพื่อขายทรัพยสินของกองทุนรวม รวมจํานวน 1.69 ลบ. 
                       (3) ในไตรมาส 4/2566 กองทุนรวมมีการเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน โดยมีสาเหตุหลักมาจากรายการกําไรสุทธิท่ียังไมเกิดขึ้นจริง-จากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย จํานวน 29.21 ลบ. โดยเปนรายการทางบัญชีที่ไมไดมีกระแสเงินสดจาย
                และรับจริง 
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



สอบถามรายละเอียดไดที่ / หากพบปญหาการจายปนผลโปรดติดตอ

SCBAM Client Relations โทร 02 777 7777

www.scbam.com หรือ https://www.scbam.com/th/fund/property-fund

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด 

ไทยพาณิชยปารค พลาซา อาคาร 1 ชั้น 7-8

เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900


